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Préambule  
La question du langage a tenu une place importante dans cette étude. Pour parler de valeurs, du 

logement et de son développement ainsi que des relations entre les humains, toutes les sphères 

ÎȭÏÎÔ ÐÁÓ ÌÅÓ ÍðÍÅÓ ÍÏÔÓȢ ,ȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÔÅÒÒÉÔÏÒial dans sa théorie et sa 

pratique a son propre langage et implique de traduire certaines notions exprimées dans les terrains 

ÄÅ ÖÉÅȢ #Å ÍïÍÏÉÒÅ ÄÅÓÔÉÎï Û ÌȭÕÎÉÖÅÒÓÉÔï ÍÏÂÉÌÉÓÅ ÄÅÓ ÔÅÒÍÅÓ ÕÎÉÖÅÒÓÉÔÁÉÒÅÓ ÑÕÉ ÓÏÎÔ ÁÕÓÓÉ ÃÅÕØ ÄÅ 

ÌȭÁÄÍÉÎÉÓÔÒÁÔÉÏÎ ÔÅÒÒÉÔÏÒÉÁÌÅȢ 3ȭÉÌÓ ÐÅÕÖÅÎÔ ÐÁÒÁÿÔÒÅ ÆÌÏÕÓ ÁÕ ÐÒÅÍÉÅÒ ÁÂÏÒÄȟ ÊȭÅÓÐîÒÅ ÎïÁÎÍÏÉÎÓ ÑÕÅ ÌÅÓ 

définitions proposées et les développements présentés à leur suite sauront expliciter leurs sens. En 

outre, les parties sont émaillées de conclusions encadrées qui éclairent leur contenu. La table des 

ÍÁÔÉîÒÅÓ ÅÎ ÔÏÕÔÅ ÆÉÎ ÄÅ ÄÏÃÕÍÅÎÔ ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÁÖÏÉÒ ÕÎÅ ÖÕÅ ÄȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄïÔÁÉÌÌïÅ ÄÅÓ ÐÁÒÔÉÅÓ ÅÔ ÄÅÓ 

sous-parties. 

 

#Å ÍïÍÏÉÒÅȟ ÄÅÓÔÉÎï ÁÕÓÓÉ Û ÌÁ ÇÁÌÁØÉÅ ÄÅÓ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅÓȟ ÅÓÔ ïÃÒÉÔ ÅÎ ÉÎÃÌÕÓÉÆȢ )Ì ÁÐÐÁÒÁÿÔ 

en effet que la majorité des acteurs du mouvement sont des actrices et je ne saurais occulter cette 

ÒïÁÌÉÔï ÄÅ ÆÁÉÔ ÐÁÒ ÕÎ ÍÁÓÃÕÌÉÎ ÇïÎïÒÁÌȢ )Ì ÓȭÁÖîÒÅ ÅÎ ÏÕÔÒÅ ÑÕÅ ÌÅÓ ÄÏÃÕÍÅÎÔÓ ÏÆÆÉÃÉÅÌÓ Äȭ(ÁÂÉÃÏÏÐ 

sont aussi écrit en inclusif. *ȭÅÓÐîÒÅ ÑÕÅ ÌÅÓ ÌÅÃÔÅÕÒȢÉÃÅÓ ÓÁÕÒÏÎÔ ÓȭÅÎ Áccommoder autant que pour le 

vocabulaire géographique.  

 

Par respect des codes universitaires, les assertions personnelles sont à la troisième personne du 

pluriel et non pas à la première personne du singulier. Néanmoins, toutes les utilisations du « nous » 

ÎȭÅÎÇÁÇÅÎÔ ÑÕÅ ÌȭÁÕÔÅÕÒ ÄÕ ÐÒïÓÅÎÔ ÍïÍÏÉÒÅȢ  

 

5Î ÌÉÖÒÅÔ ÄȭÕÓÁÇÅ ÐÒÁÔÉÑÕÅ ÃÏÎÄÅÎÓÅ ÃÅ ÔÒÁÖÁÉÌ ÐÏÕÒ en rendre ÌȭÅÓÓÅÎÔÉÅÌ accessible au plus grand 

nombre, tant par le langage que par le temps de lecture. Les personnes intéressées sont invitées à se 

rapprocÈÅÒ ÄÅ ÌÁ ÆïÄïÒÁÔÉÏÎ (ÁÂÉÃÏÏÐ ÐÏÕÒ ÌȭÏÂÔÅÎÉÒȢ  
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Glossaire 
AMAP ɉ!ÓÓÏÃÉÁÔÉÏÎ ÐÏÕÒ ÌÅ -ÁÉÎÔÉÅÎ ÄȭÕÎÅ !ÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅ 0ÁÙÓÁÎÎÅɊ : « partenariat entre un groupe de 

consommateurs et un ou plusieurs producteurs locaux, reposant sur un contrat solidaire ÄȭÁÃÈÁÔ ÅÔ 

de production qui fonctionne en circuit court » ɉ,Å ,ÁÂÏ ÄÅ Ìȭ%33ȟ ΨΦ23a). 

AMI ɉ!ÐÐÅÌ Û -ÁÎÉÆÅÓÔÁÔÉÏÎ Äȭ)ÎÔïÒðÔɊ : « eÎ ÌÁÎëÁÎÔ ÕÎ !ÐÐÅÌ Û -ÁÎÉÆÅÓÔÁÔÉÏÎ Äȭ)ÎÔïÒðÔȟ ÌȭÁÃÈÅÔÅÕÒ 

invite les candidats à manifester leur intérêt pour le marché identifié dans un avis de pré-information 

ÖÁÌÁÎÔ ÁÖÉÓ ÄÅ ÐÕÂÌÉÃÉÔïȢ 5ÎÅ ÆÏÉÓ ÌȭÁÃÈÅÔÅur prêt à engager la procédure de sélection, il demande aux 

ÃÁÎÄÉÄÁÔÓ ÁÙÁÎÔ ÍÁÎÉÆÅÓÔï ÌÅÕÒ ÉÎÔïÒðÔ ÄÅ ÌÅ ÃÏÎÆÉÒÍÅÒ ÐÁÒ ÌÁ ÒÅÍÉÓÅ ÄȭÕÎÅ ÃÁÎÄÉÄÁÔÕÒÅȟ ïÔÁÎÔ 

ÅÎÔÅÎÄÕ ÑÕÅ ÓÅÕÌÓ ÌÅÓ ÃÁÎÄÉÄÁÔÓ ÁÙÁÎÔ ÍÁÎÉÆÅÓÔï ÌÅÕÒ ÉÎÔïÒðÔ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÃÏÎÄÉÔÉÏÎÓ ÒÅÑÕÉÓÅÓ ÐÁÒ ÌȭÁÖÉÓ Äe 

pré-information peuvent participer à la procédure de passation du marché considéré » (CEREMA, 

2017). 

Anthropocène : « Ìȭ!ÎÔÈÒÏÐÏÃîÎÅ peut être considéré comme l'époque de l'histoire de la Terre au 

cours de laquelle les activités humaines ont un impact significatif et global sur le système planétaire. 

ɍȣɎ ,Á ÎÏÔÉÏÎ Ä΄!ÎÔÈÒÏÐÏÃîÎÅ ÒÅÐÏÓÅ ÁÕÓÓÉ ÓÕÒ Ì΄ÉÒÒïÖÅÒÓÉÂÉÌÉÔï : la trace des activités humaines est 

désormais inscrite dans l'histoire géologique et climatique de la planète, et les scientifiques du futur 

pourront la dater » (Géoconfluences, 2017).  

BRS (Bail Réel Solidaire) : bail de longue durée permettant à des organismes fonciers solidaires 

(OFS) de distinguer le foncier (dont ils restent propriétaires) du bâti, et ainsi de céder des droits réels 

sur le bâti à des familles modestes, qui occuperont le logement à titre de résidence principale 

(CEREMA, 2022b). 
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CRESS ɉ#ÈÁÍÂÒÅ 2ïÇÉÏÎÁÌÅ ÄÅ Ìȭ%ÃÏÎÏÍÉÅ 3ÏÃÉÁÌe et Solidaire) : présente dans chacune des régions, 

elle rassemble  ÌÅÓ ÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅÓ ÅÔ ÒïÓÅÁÕØ ÄÅ Ìȭ%33ȟ ÐÏÕÒ ÁÓÓÕÒÅÒ ÓÁ ÐÒÏÍÏÔÉÏÎȟ ÓÏÎ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÅÔ 

sa représentation sur les territoires ɉ,Å ,ÁÂÏ ÄÅ Ìȭ%33ȟ ΨΦΨΩÂɊ. 

DPA ɉ$ïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄÕ 0ÏÕÖÏÉÒ Äȭ!ÇÉÒɊ : « ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÃÈÅÚ ÌȭÉÎÄÉÖÉÄÕ ÄÕ ÐÏÕÖÏÉÒ ɉmoyen 

ÄȭÁÃÃîÓ ÁÕØ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅÓ ÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌÌÅÓ ÅÔ ÃÏÌÌÅÃÔÉÖÅÓɊ ÅÔ ÄÅ ÌȭÁÃÔÉÏÎ ɉÒïÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÃÈÁÎÇÅÍÅÎÔ 

concret par rapport à un objectif spécifique) ȻȢ 4ÒÁÄÕÃÔÉÏÎ ÄÅ Ìȭempowerment anglais (Le Bossé, 

2005). 

DREETS ɉ$ÉÒÅÃÔÉÏÎ 2ïÇÉÏÎÁÌÅ ÄÅ Ìȭ%ÃÏÎÏÍÉÅȟ ÄÅ Ìȭ%ÍÐÌÏÉȟ ÄÕ 4ÒÁÖÁÉÌ ÅÔ ÄÅÓ ÓÏÌÉÄÁÒÉÔïÓɊ : ces nouvelles 

directions rassemblent les compétences en matière de cohésion ÓÏÃÉÁÌÅȟ ÄÅ ÔÒÁÖÁÉÌȟ ÄȭÅÍÐÌÏÉȟ 

ÄȭïÃÏÎÏÍÉÅ ÅÔ ÄÅÓ ÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅÓ ÅÔ ÌÅÓ ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÄÅ ÌȭOÔÁÔ ÑÕÉ ÅÎ ÓÏÎÔ ÃÈÁÒÇïÓ. Elles sont notamment en 

ÃÈÁÒÇÅ ÄÅ ÌȭÁÔÔÒÉÂÕÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÁÇÒïÍÅÎÔ %353 ɉ-ÉÎÉÓÔîÒÅ ÄÕ ÔÒÁÖÁÉÌȟ ÄÕ ÐÌÅÉÎ ÅÍÐÌÏÉ ÅÔ ÄÅ ÌȭÉÎÓÅÒÔÉÏÎȟ 

2023). 

EPF (Etablissement Public Foncier) : « accompagnent les collectivités dans la définition de leur 

ÐÒÏÊÅÔ ÅÔ ÆÁÖÏÒÉÓÅÎÔ ÌȭÏÐÔÉÍÉÓÁÔÉÏÎ ÄÕ ÆÏÎÃÉÅÒ ɉÒÅÇÒÏÕÐÅÍÅÎÔ ÄÅ ÐÁÒÃÅÌÌÅÓȟ ÄÅÎÓÉÔï ÅÔ ÑÕÁÌÉÔï 

ÕÒÂÁÉÎÅȣɊȟ ÌÁ ÒÅÖÉÔÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÅÎÔÒÅÓ ÁÎÃÉÅÎÓ ÅÔ ÌÅ ÒÅÃÙÃÌÁÇÅ ÕÒÂÁÉÎȟ ÅÎ ÐÁÒÔÉÃÕÌÉÅÒ ÐÁÒ ÌÁ 

requalification de friches. Leurs compétences en ingénierie foncière permettent de conseiller et 

ÄȭÁÓÓÉÓÔÅÒ ÌÅÓ ÃÏÌÌÅÃÔÉÖÉÔïÓȟ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÃÅÌÌÅÓ ÑÕÉ ÏÎÔ ÐÅÕ ÄÅ ÍÏÙÅÎÓȟ ÅÔ ÄÅ ÌÅÓ ÅÎÃÏÕÒÁÇÅÒ Û 

ÄïÖÅÌÏÐÐÅÒ ÌÅÕÒ ÐÒÏÊÅÔ ÄÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ ÁÉÎÓÉ ÑÕȭÛ ÄïÆÉÎÉÒ ÕÎÅ ÓÔÒÁÔïÇÉÅ ÆÏÎÃÉîÒÅ ÄȭÁÎÔÉÃÉÐÁÔÉÏÎ » 

(Ministères Écologie Énergie Territoires, 2022). 

ESUS ɉ%ÎÔÒÅÐÒÉÓÅ 3ÏÌÉÄÁÉÒÅ Äȭ5ÔÉÌÉÔï 3ÏÃÉÁÌÅɊ : agrément délivré par la Direction régionale de 

ÌȭïÃÏÎÏÍÉÅȟ ÄÅ ÌȭÅÍÐÌÏÉȟ ÄÕ ÔÒÁÖÁÉÌ ÅÔ ÄÅÓ ÓÏÌÉÄÁÒÉÔïÓ ɉ$2%%43Ɋ ÉÌ ÒÅÃÏÎÎÁÿÔ ÌÅÓ ÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅÓ ÁÕØ ÖÁÌÅÕÒÓ 

de solidarité et d'utilité sociale. Elles sont caractérisées par « un mode de fonctionnement 

démocratique et une utilisation des bénéfices pour le maintien ou le développement de la structure, 

plutôt que l'enrichissement personnel » ɉ-ÉÎÉÓÔîÒÅ ÄÅ Ìȭ%ÃÏÎÏÍÉÅȟ ÄÅÓ &ÉÎÁÎÃÅÓ ÅÔ ÄÅ ÌÁ souveraineté 

industrielle et numérique, 2022). 

ESS (Economie Sociale et Solidaire) : « désigne un ensemble d'entreprises organisées sous forme de 

coopératives, mutuelles, associations, ou fondations, dont le fonctionnement interne et les activités 

sont fondés sur un principe de solidarité et d'utilité sociale » ɉ-ÉÎÉÓÔîÒÅ ÄÅ Ìȭ%ÃÏÎÏÍÉÅȟ ÄÅÓ &ÉÎÁÎÃÅÓ 

et de la souveraineté industrielle et numérique, 2023). 

Habitat /habiter : « en géographie, l'habitat peut être défini comme l'organisation des habitations 

sur un espace donné. L'habiter renvoie à la capacité des acteurs à organiser les espaces multiples qui 

composent leur habitat, aux pratiques de vie qu'en ont les individus et les groupes qui l'occupent. La 

question du logement n'épuise pas celle de l'habitat mais elle s'y inscrit ». (Géoconfluences, 2018).  

Logement : « ÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÅÓÔ ÕÎ ÌÏÃÁÌ ÕÔÉÌÉÓï ÐÏÕÒ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎȢ )Ì ÅÓÔ ÓïÐÁÒïȟ ÃȭÅÓÔ-à-dire fermé par 

des murs et cloisons, sans communication avec un autre local sauf avec les parties communes de 

ÌȭÉÍÍÅÕÂÌÅȢ )Ì ÅÓÔ ÉÎÄïÐÅÎÄÁÎÔȟ ÃȭÅÓÔ-à-ÄÉÒÅ ÁÙÁÎÔ ÕÎÅ ÅÎÔÒïÅ ÁÖÅÃ ÁÃÃîÓ ÄÉÒÅÃÔ ÓÕÒ ÌȭÅØÔïÒÉÅÕÒ ÏÕ ÓÕÒ 

ÌÅÓ ÐÁÒÔÉÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÅ ÌȭÉÍÍÅÕÂÌÅȢ ,ÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÓÏÎÔ ÒïÐÁÒÔÉÓ ÅÎ ÑÕÁÔÒÅ Ãatégories : résidences 

principales, résidences secondaires, logements occasionnels, logements vacants » (INSEE, 2021a). 

New Public Management : héritée du mouvement néolibéral des années 1980, cette nouvelle 

ÇÅÓÔÉÏÎ ÐÕÂÌÉÑÕÅ ÉÍÐÌÉÑÕÅ ÌÅ ÃÏÎÔÒĖÌÅ ÄÅ ÌȭÅÆÆÉÃÁÃÉÔï ÄÅ ÌȭÁÃÔÉÏÎ ÐÕÂÌÉÑÕÅ ÅÎÔÅÎÄÕÅ ÓÏÕÓ ÌȭÁÎÇÌÅ 

économique (Collectif des Associations Citoyennes et Langlet, 2023).  

NPNRU (Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain) : nouvelle approche de 

ÌȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ Ⱥ lÅ .0.25 ÍÏÂÉÌÉÓÅ ÔÏÕÓ ÌÅÓ ÏÕÔÉÌÓ ÐÏÕÒ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ 

http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/habiter-habitant
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fonctions économiques et sociales des quartiers, en accordant une place centrale aux habitants. 

,ȭÅÎÊÅÕ ÄÕ .0.25 ÅÓÔ ÄȭÅÎÇÁÇÅÒ ÃÅÔÔÅ ÔÒÁÎÓÆÏÒÍÁÔÉÏÎ ÃÏÎÔÉÎÕÅ ÅÎ ÃÏÍÐÌïÍÅÎÔÁÒÉÔï ÁÖÅÃ ÄȭÁÕÔÒÅÓ 

initiatives conçues par le Gouvernement dans le cadre des contrats de villes » (Ministères Écologie 

Énergie Territoires, 2022). 

OFS (Organisme de Foncier Solidaire) :  « Les OFS sont des organismes ÆÁÖÏÒÉÓÁÎÔ ÌȭÁÉÄÅ ÁÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔ 

pour les personnes à ressources modestes, la production ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆÓ ÅÔȟ Û ÔÉÔÒÅ 

subsidiaire, la mixité fonctionnelle » (CEREMA, 2022c). 

PLS, PLAI, PLUS : trois strates de prêts aidés au logement. « Les logements PLAI, financés par 
le 0ÒðÔ ,ÏÃÁÔÉÆ !ÉÄï Äȭ)ÎÔïÇÒÁÔÉÏÎȟ sont attribués aux locataires en situation de grande précarité. 
Les logements PLUS, financés par le Prêt Locatif à Usage Social correspondent aux locations HLM 
(habitation à loyer modéré). Les logements PLS, financés par le Prêt Locatif Social, sont attribués 
aux candidats locataires ne pouvant prétendre aux locations HLM, mais ne disposant pas de revenus 
suffisants pour se loger dans le privé » (Action Logement, 2021)Ȣ ! ÌȭÈÅÕÒÅ ÁÃÔÕÅÌÌÅȟ ÌÅÓ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅÓ 
ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅÓ ÎÅ ÐÅÕÖÅÎÔ ðÔÒÅ ÃÏÎÖÅÎÔÉÏÎÎïÅÓ ÑÕȭÅÎ 0,3Ȣ 

PVD (Petites Villes de Demain) : programme étatique qui « vise à améliorer la qualité de vie des 

habitants des petites communes et des territoires alentours, en accompagnant les collectivités dans 

des trajectoires dynamiques et engagées dans la transition écologique » (Agence nationale de la 

cohésion des territoires, 2023). 

RNCHP ɉ2ïÓÅÁÕ .ÁÔÉÏÎÁÌ ÄÅÓ #ÏÌÌÅÃÔÉÖÉÔïÓ ÐÏÕÒ Ìȭ(ÁÂÉÔÁÔ 0ÁÒÔÉÃÉÐÁÔÉÆɊ ȡ Ⱥ créé en 2010 afin de réunir 

les collectivités (communes, intercommunalités, ÒïÇÉÏÎÓȣɊȟ ÓÏÕÖÅÎÔ ÓÏÌÌÉÃÉÔïÅÓ ÐÁÒ ÄÅÓ ÉÎÉÔÉÁÔÉÖÅÓ 

citoyennes en la matière, et souhaitant mutualiser leurs expériences sur le sujet » (Strasbourg 

Métropole, 2023). 

SAFER ɉ3ÏÃÉïÔïÓ ÄȭAménagement FÏÎÃÉÅÒ ÅÔ ÄȭEtablissement Rural) : « permettent à tout porteur de 

projet viable ɀ ÑÕȭÉÌ ÓÏÉÔ ÁÇÒÉÃÏÌÅȟ ÁÒÔÉÓÁÎÁÌȟ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅȟ ÒïÓÉÄÅÎÔÉÅÌ ÏÕ ÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔÁÌ ɀ ÄÅ ÓȭÉÎÓÔÁÌÌÅÒ 

en milieu rural. Les projets doivent être en cohérence avec les politiques locales et répondre à 

ÌȭÉÎÔïÒðÔ ÇïÎïÒÁÌ » (SAFER, 2023).  

SCIC ɉ3ÏÃÉïÔï #ÏÏÐïÒÁÔÉÖÅ Äȭ)ÎÔïÒðÔ #ÏÌÌÅÃÔÉÆɊ : « de forme privée et d'intérêt public, la SCIC associe 

ÄÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ÐÈÙÓÉÑÕÅÓ ÏÕ ÍÏÒÁÌÅÓ ÁÕÔÏÕÒ ÄȭÕÎ ÐÒÏÊÅÔ ÃÏÍÍÕÎ ÁÌÌÉÁÎÔ ÅÆÆÉÃÁÃÉÔï ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅȟ 

développement local et utilité sociale » (Les SCIC, 2023). 

SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale) : « ÅÓÔ ÕÎ ÄÏÃÕÍÅÎÔ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÑÕÉȟ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄȭÕÎ 

territoire de projet ou bassin de vie (périmètre intercommunal ou au-ÄÅÌÛɊȟ ÄïÔÅÒÍÉÎÅ ÌȭÏÒÇÁÎÉÓÁÔÉÏÎ 

ÓÐÁÔÉÁÌÅ ÅÔ ÌÅÓ ÇÒÁÎÄÅÓ ÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÄÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎ ÔÅrritoire » (CEREMA, 2023).  

ZAC ɉ:ÏÎÅ Äȭ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ #ÏÎÃÅÒÔïɊ : « ÅÓÔ ÕÎÅ ÏÐïÒÁÔÉÏÎ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÐÕÂÌÉÑÕÅ ÁÙÁÎÔ ÐÏÕÒ ÂÕÔ ÄÅ 

ÒïÁÌÉÓÅÒ ÏÕ ÄÅ ÆÁÉÒÅ ÒïÁÌÉÓÅÒ ÌȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÌȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔ ÄÅ ÔÅÒÒÁÉÎÓ Û ÂÝÔÉÒ ÅÎ ÖÕÅ ÄÅ ÌÅÓ ÃïÄÅÒ ÏÕ 

de les concéder ultérieurement à des utilisateurs publics ou privés » (CEREMA, 2022a). 

ZAN (Zéro Artificialisation Nette) : « cette démarche consiste à réduire au maximum l'extension des 

villes en limitant les constructions sur des espaces naturels ou agricoles et en compensant 

l'urbanisation par une plus grande place accordée à la nature dans la ville »(OFB, 2023) 

ZMF (Zonation Morphologique et Fonctionnelle) : ÉÓÓÕÅ ÄÅ ÐÒÉÎÃÉÐÅÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄïÖÅÌÏÐÐïÓ 

par Le Corbusier en 1943, ils reposent sur « la planification urbaine et la séparation des fonctions 

dans l'espace (à l'intérieur du logement et à l'échelle de la ville) qui ont donné lieu à l'urbanisme 

par zonage » (Géoconfluences, 2020). 

http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/zone-zonage
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ZNIEFF ɉ:ÏÎÅ .ÁÔÕÒÅÌÌÅ Äȭ)ÎÔïÒðÔ %ÃÏÌÏÇÉÑÕÅȟ &ÁÕÎÉÓÔÉÑÕÅ ÅÔ &ÌÏÒÉÓÔÉÑÕÅɊ : espaces homogènes 

écologiquement, définis par la présence d'espèces, d'associations d'espèces ou d'habitats rares, 

remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel régional. Ce sont les zones les plus 

remarquables du territoire (INPN, 2023) 

Zone Critique  ȡ 3ÅÌÏÎ ÌȭObservatoires de la Zone Critique : Application et Recherche, la Zone Critique 

ÄïÓÉÇÎÅ ÌÁ ÐÅÌÌÉÃÕÌÅ ÌÁ ÐÌÕÓ ÅØÔÅÒÎÅ ÄÅ ÌÁ ÐÌÁÎîÔÅ 4ÅÒÒÅȟ ÃÅÌÌÅ ÑÕÉ ÅÓÔ ÌÅ ÓÉîÇÅ ÄȭÉÎÔÅÒÁÃÔÉÏÎÓ ÃÈÉÍÉÑÕÅÓ 

ÅÎÔÒÅ ÌȭÁÉÒȟ ÌȭÅÁÕ ÅÔ ÌÅÓ ÒÏÃÈÅÓȢ #ȭÅÓÔ ÕÎ ÍÉÌÉÅÕ ÐÏÒÅÕØ ÉÓÓÕ ÄÅ ÌÁ ÔÒÁÎÓÆÏÒÍÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÍÉÎïÒÁÕØ ÁÕ 

ÃÏÎÔÁÃÔ ÄÅ ÌȭÏØÙÇîÎÅȟ ÄÕ #/Ψ ÅÔ ÄÅ ÌȭÅÁÕ Û ÌÁ ÓÕÒÆÁÃÅ ÄÅ ÌÁ 4ÅÒÒÅȢ %ÌÌÅ ÅÓÔ ÌÅ ÓÉîÇÅ ÄÅ ÌÁ ÖÉÅ ÅÔ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ 

ÄÅ ÌȭÅÓÐîÃÅ ÈÕÍÁÉÎÅȢ %ÌÌÅ ÅÓÔ ÄÏÎÃ ÃÒÉÔÉÑÕÅ ÁÕ ÓÅÎÓ ÐÈÙÓÉÑÕÅ ÄÕ ÔÅÒÍÅ ÃÁÒ ÃȭÅÓÔ ÕÎÅ ÄÅÓ ÉÎÔÅÒÆÁÃÅÓ ÄÅ 

ÌÁ ÐÌÁÎîÔÅ ÍÁÉÓ ÁÕÓÓÉ ÃÁÒ ÃȭÅÓÔ ÌÛ ÑÕÅ ÎÏÕÓ ÃÕÌÔÉÖÏÎÓȟ ÃȭÅÓÔ ÌÛ que se forme et évolue la ressource en 

eau et en sol, ÅÔ ÃȭÅÓÔ ÌÛ ÑÕÅ ÎÏÕÓ ÓÔÏÃËÏÎÓ ÎÏÓ ÄïÃÈÅÔÓ (Ozcar, 2020). 

Commande  
La Fédération Habicoop ÅÓÔ ÅÎ ÐÁÓÓÅ ÄÅ ÃÈÁÎÇÅÒ ÄȭïÃÈÅÌÌÅ ÁÐÒîÓ 7 ÁÎÓ ÄȭÅØÉÓÔÅÎÃÅȢ 3É ÌÁ ÎÏÔÉÏÎ 

ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÆ ÑÕȭÅÌÌÅ ÐÏÒÔÅ ÄÅÐÕÉÓ ΨΦ15 semble être assimilée par les partenaires nationaux 

ÃÅÌÁ ÎÅ ÓÕÆÆÉÔ ÐÁÓ Û ÄïÂÌÏÑÕÅÒ ÄÅÓ ÆÉÎÁÎÃÅÍÅÎÔÓ ÎÉ Û ÅÎÃÏÕÒÁÇÅÒ ÌȭÁÐÐÕÉ ÄÅÓ ÃÏÌÌÅÃÔÉvités locales. Il a 

été demandé à la Fédération de travailler sur la mesure des impacts sociaux des coopératives 

ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔÓ ÁÆÉÎ ÄÅ ÊÕÓÔÉÆÉÅÒ ÄÅ ÐÏÔÅÎÔÉÅÌÌÅÓ ÓÕÂÖÅÎÔÉÏÎÓ ÅÔ ÄÅ ÓÕÓÃÉÔÅÒ ÐÁÒ ÃÅÔÔÅ ÄïÍÏÎÓÔÒÁÔÉÏÎ ÕÎ 

soutien plus large de la part des édiles. LÅ ÐÒïÓÅÎÔ ÍïÍÏÉÒÅ ÓȭÉÎÓÃÒÉÔ ÄÁÎÓ ÃÅÔ ÏÂÊÅÃÔÉÆ ÅÎ ÐÒïÓÅÎÔÁÎÔ 

ÕÎÅ ïÔÕÄÅ ÃÏÍÐÁÒïÅ ÄÅ Ω ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅÓ ÅÔ ÄÅ ÌÅÕÒÓ ÒÅÌÁÔÉÏÎÓ Û ÌÅÕÒÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓ ÒÅÓÐÅÃÔÉÆÓ 

ÁÉÎÓÉ ÑÕȭÛ ÌÁ ÃÒÉÓÅ ÄÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÑÕÉ ÄÅÖÉÅÎÔ ÄÅ ÐÌÕÓ ÅÎ ÐÌÕÓ ÔÁÎÇÉÂÌÅȢ Il a vocation à déterminer les 

ÃÒÉÔîÒÅÓ ÑÕÉ ÆÏÎÔ ÄÅÓ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅÓ ÄÅÓ ÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅÓ ÄȭÕÔÉÌÉÔï ÓÏÃÉÁÌÅȢ  

,ÅÓ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔÓ ÆÏÎÔ ÐÁÒÔÉÅ ÄÕ ÖÁÓÔÅ ÃÈÁÍÐ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÐÁÒÔÉÃÉÐÁÔÉÆȢ #ÅÌÕÉ-ci recouvre 

diverses formes de projet qui intègrent à différents degrés les habitant.es dans le processus de 

ÃÒïÁÔÉÏÎȢ ,ȭÈÁÂÉÔÁÔ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÆ ÅÓÔ ÌÁ ÆÏÒÍÅ ÌÁ ÐÌÕÓ ÐÏÕÓÓïÅ ÄÁÎÓ ÌÁ ÍÅÓÕÒÅ où les habitant.es décident 

ÄÅÐÕÉÓ ÌȭÅÓÑÕÉÓÓÅ ÄÕ ÐÒÏÊÅÔ ÁÕØ ÒîÇÌÅÓ ÄÅ ÖÉÅ ÅÎ ÐÁÓÓÁÎÔ ÐÁÒ ÌȭÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÅȢ /Î ÐÅÕÔ ÐÒÏÐÏÓÅÒ ÌÁ 

définition juridique suivante pour les habitats coopératifs. 

« Une société de personnes et non de capitaux ;  

- gérée de manière démocratique (une personne, une voix) ;  

- de propriété collective et non individuelle ;  

- dont les éventuels bénéfices ne sont pas distribués aux sociétaires, mais investis dans la 

société ;  

- ÁÕØ ÒïÓÅÒÖÅÓ ÉÎÓïÃÁÂÌÅÓȟ ÃȭÅÓÔ-à-dire que, en cas de dissolution de la société coopérative, 

les actifs et ressources de la coopérative ne peuvent pas être répartis entre les membres, 

mais doivent être transmis à un organisme poursuivant des buts similaires » (Joye et 

Matthey, 2021). 

,ȭÕÔÉÌÉÔï ÓÏÃÉÁÌÅ ÅÓÔ ÄïÆÉÎÉÅ ÐÁÒ ÕÎÅ ÌÏÉ ÄÅ ΨΦΧΪȟ ÒÅÌÁÔÉÖÅ Û ÌȭïÃÏÎÏÍÉÅ ÓÏÃÉÁÌÅ ÅÔ ÓÏÌÉÄÁÉÒÅȢ 3ÏÎÔ 
considérées comme poursuivant une utilité sociale au sens de la présente loi les entreprises dont 
l'objet social satisfait à titre principal à l'une au moins des quatre conditions suivantes : 

- « 1° Elles ont pour objectif d'apporter, à travers leur activité, un soutien à des personnes en 
situation de fragilité soit du fait de leur situation économique ou sociale, soit du fait de leur 
situation personnelle et particulièrement de leurs besoins en matière d'accompagnement 
social, médico-social ou sanitaire, ou de contribuer à la lutte contre leur exclusion. Ces 
personnes peuvent être des salariés, des usagers, des clients, des membres ou des 
bénéficiaires de cette entreprise ; 
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- 2° Elles ont pour objectif de contribuer à la préservation et au développement du lien social 
ou au maintien et au renforcement de la cohésion territoriale ; 

- 3° Elles ont pour objectif de contribuer à l'éducation à la citoyenneté, notamment par 
l'éducation populaire Ŝǘ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ƛƳǇƭƛǉǳŀƴǘΣ ǎǳǊ ƭŜǎ 
territoires concernés, les bénéficiaires de ces activités. Elles participent ainsi à la réduction 
des inégalités sociales et culturelles, notamment entre les femmes et les hommes ; 

- 4° Elles ont pour objectif de concourir au développement durable, à la transition 
énergétique, à la promotion culturelle ou à la solidarité internationale, dès lors que leur 
activité contribue également à produire un impact soit par le soutien à des publics 
vulnérables, soit par le maintien ou la recréation de solidarités territoriales, soit par la 

participation à l'éducation à la citoyenneté1 » (Gouvernement français, 2014). 

,ȭÏÂÊÅÃÔÉÆ ÆÉÎÁÌ ÄÅ ÃÅ ÔÒÁÖÁÉÌ ÅÓÔ ÄÅ ÓÅÒÖÉÒ ÄÅ ÂÁÓÅ Û ÌȭïÌÁÂÏÒÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÌÉÓÔÅ ÄÅ ÃÒÉÔîÒÅÓ ÄȭÉÍÐÁÃÔÓ 

sociaux à destination des élu.es et des organismes financeurs. Cette liste est disponible auprès de la 

fédération Habicoop. 

Appareil théorique  
,Å ÐÒïÓÅÎÔ ÍïÍÏÉÒÅ ÓȭÁÐÐÕÉÅ ÓÕÒ ÌÅÓ ÐÏÓÔÕÌÁÔs suivants. Ils sont des éléments à garder en tête au 

long de la lecture.  

- ,Å ÄÒÏÉÔ ÁÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÔÅÌ ÑÕÅ ÇÁÒÁÎÔÉ ÐÁÒ ÌÁ ÃÏÎÓÔÉÔÕÔÉÏÎ ÎÅ ÐÅÕÔ ðÔÒÅ ÒÅÎÄÕ ÅÆÆÅÃÔÉÆ ÑÕȭÅÎ 

exploitant toutes les voies possibles de production de logement. 

 

- Considérant que logement ÅÓÔ ÕÎÅ ÍÁÒÃÈÁÎÄÉÓÅ ÉÍÐÏÓÓÉÂÌÅȟ ÃȭÅÓÔ ÓÏÎ ÁÐÐÁÒÔÅÎÁÎÃÅ ÁÕ 

champ spéculatif qui induit la crise actuelle. 

 

- Tendre à une mixité sociale implique de prendre en compte les ressources et les aspirations 

ÄÅÓ ÂïÎïÆÉÃÉÁÉÒÅÓ ÅÔ ÄȭÉÎÔïÇÒÅÒ ÃÅÕØ-ci dans la production du logement. 

 

,ȭÏÂÊÅÃÔÉÆ ÄÅ ÃÅ ÍïÍÏÉÒÅ ÅÓÔ ÄÅ ÑÕÅÓÔÉÏÎÎÅÒ ÌÁ ÐÌÁÃÅ ÄÅÓ ÈÁÂÉÔÁÔÓ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÆÓ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÍÕÔÁÔÉÏÎÓ ÑÕÉ 

concernent la production de logements et ÌȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄÅ ÎÏÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓȢ )Ì ÓȭÁÔÔÁÃÈÅ Û ÒïÐÏÎÄÒÅ 

à la problématique que voici : 

&ÁÃÅ Û Ìȭimpératif de repenser la production du logement et dans un contexte plus large de 

ÍÕÔÁÔÉÏÎÓ ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅÓ ÅÔ ÓÏÃÉÁÌÅÓȟ ÅÎ ÑÕÏÉ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÆȟ ÄÕ ÆÁÉÔ ÄȭÕÎ ÅÎÇÁÇÅÍÅÎÔ 

politique des acteurs autour de collectifs citoyens militants, permettrait-il de conférer à 

ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÕÎÅ ÄÉÍÅÎÓÉÏÎ ÑÕÉ ÄïÐÁÓÓÅ ÌÅ ÓÉÍÐÌÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ? 

 

0ÏÕÒ ÒïÐÏÎÄÒÅ Û ÃÅÔÔÅ ÑÕÅÓÔÉÏÎȟ ÎÏÕÓ ÓÕÉÖÒÏÎÓ ÔÒÏÉÓ ÈÙÐÏÔÈîÓÅÓ ÑÕÉ ÓÏÎÔ ÁÕÔÁÎÔ ÄȭÁØÅÓ ÄÅ ÒïÆÌÅØÉÏÎȢ  

1. ,Å ÍÏÄîÌÅ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÆ ÁÐÐÏÒÔÅÒÁÉÔ ÄÅÓ ÄÙÎÁÍÉÑÕÅÓ ÄÅ ÌÉÅÎÓ ÓÏÃÉÁÕØ Û ÄÉÆÆïÒÅÎÔÅÓ 

échelles. 

 

2. ,Å ÐÒÏÃÅÓÓÕÓ ÄÅ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÈÁÂÉÔÁÔ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÆȟ ÐÁÒ ÌÁ ÄÕÒïÅ ÑÕȭÉÌ ÉÍÐÌÉÑÕÅ ÅÔ ÐÁÒ ÌÅÓ 

ÉÎÔÅÒÁÃÔÉÏÎÓ ÑÕȭÉÌ ÎïÃÅÓÓÉÔÅȟ ÉÎÄÕÉÔ ÕÎ ÌÉÅÎ ÆÏÒÔ ÁÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÑÕÉ ÐÒïÃîÄÅ ÌȭÅÍÍïÎÁÇÅÍÅÎÔȢ 

 

 
1 Les expressions en gras ne le sont pas dans la loi originale. 
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3. ,ȭÕÔÉÌÉÔï ÓÏÃÉÁÌÅ ÄÅÓ ÈÁÂÉÔÁÔÓ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÆÓ ÓÅ ÄïÆÉÎit  ÐÁÒ ÌÅÓ ÉÎÄÉÖÉÄÕÓ ÑÕÉ ÌȭÈÁÂÉÔÅÎÔ ÅÔ ÌÅÕÒ 

appréciation des enjeux du territoire.  

 

Une réponse à ces hypothèses sera apportée en fin de mémoire. 

Méthodologie  
La géographie est une étude des liens entre un environnement, si complexe soit-il, et les groupes 

ÈÕÍÁÉÎÓ ÑÕÉ ÌȭÈÁÂÉÔÅÎÔȢ #ȭÅÓÔ ÁÕÓÓÉ ÌȭïÔÕÄÅ ÄÅÓ interactions entre les groupes eux-mêmes et le 

ÒïÓÕÌÔÁÔ ÄÅ ÃÅÓ ÉÎÔÅÒÁÃÔÉÏÎÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ (Moine, 2006). Cela induit de prendre en compte une 

diversité de phénomènes à différentes échelles depuis la relation entre deux voisin.es aux effets que 

ÐÒÏÄÕÉÔ ÌȭÁÒÒÉÖïÅ ÄȭÕÎ ÇÒÏÕÐÅ ÄÅ ÆÏÙÅÒÓ ÓÕÒ ÕÎ ÑÕÁÒÔÉÅÒȢ !ÉÎÓÉȟ ÌȭÁÐÐÒÏÃÈÅ ÇïÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅ ÄÅÍÁÎÄÅ ÄÅ 

croiser différentes sciences sociales : histoire, sociologie, économie et environnement pour qualifier 

les impliÃÁÔÉÏÎÓ ÄȭÕÎÅ ÁÃÔÉÏÎ ÐÒïÃÉÓÅȢ  

 

,Å ÃÈÏÉØ ÄÅÓ Ω ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅÓ ÓȭÅÓÔ ÆÁÉÔ ÓÕÒ ÌÅÕÒ ÃÒÉÔîÒÅ ÄÅ ÒÕÒÁÌÉÔï ÅÔ ÄÅ ÐÒÏØÉÍÉÔïȢ !ÕØ ÄïÂÕÔÓ ÄÕ ÓÔÁÇÅȟ 

peu de coopératives pouvaient être qualifiées de « rurales ȻȢ 3ÁÎÓ ÅÎÔÒÅÒ ÄÁÎÓ ÕÎ ÄïÂÁÔ ÄȭÉÎÉÔÉïs, on 

peut qualifier lȭÁÐÐÒÏÃÈÅ ÒÕÒÁÌÅ ÃÏÍÍÅ ïÔÁÎÔ ÔÅÒÒÉÔÏÒÉÁÌÅȟ ÃȭÅÓÔ-à-ÄÉÒÅ ÑÕȭÅÌÌÅ ÓÏÒÔ ÄÅ ÌȭÏÂÊÅÔ ÕÎÉÑÕÅ 

« ville » pour prendre en compte de plus vastes espaces et enjeux.  

 

)ÃÉȟ ÌȭïÔÕÄÅ ÐÏÒÔÅ ÓÕÒ différents échelons sociaux : individu, groupe social, société coopérative et 

ÁÃÔÅÕÒÓȢÉÃÅÓ ÄÅ ÌȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓ. Il est question de la relation de chaque élément de 

ces quatre échelons à différents niveaux de terrain de vie ȡ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÆ lui-même, la ville et 

son territoire et le voisinage. Le tout est traversé par des enjeux plus globaux de consommation 

foncière, de logement abordable et de vie locale.  

 

,ȭÅÎÑÕðÔÅ ÐÏÒÔÅ ÄÏÎÃ ÓÕÒ ÌÅÓ ÌÉÅÎÓ ÑÕȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎÎÅÎÔ ÌÅÓ Ω ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅÓ ïÔÕÄÉïÅÓ ÁÖÅÃ ÌÅÕÒ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ 

pour déterminer leur influence, leur impact sur les enjeux locaux comme la vie sociale, le logement, 

ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔïȢ Des entretiens qualitatifs semi-directifs ont été menés avec les coopérateur.ices pour 

ÅÓÑÕÉÓÓÅÒ ÕÎ ÔÁÂÌÅÁÕ ÄÅ ÌÅÕÒ ÐÅÒÃÅÐÔÉÏÎ ÄȭÅÌÌÅÕØ-mêmes dans leur terrain de vie. Le même type 

ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎÓ ÁÖÅc des questions semblables a été mené avec des associations locales ou non, des 

élu.es, des technicien.nes, des commerçant.es et des voisin.es2. ,ȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ÓÅÍÉ-directif permet de 

ÒÅÃÕÅÉÌÌÉÒ ÌÅÓ ÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎÓ ÖÏÕÌÕÅÓ ÍÁÉÓ ÁÕÓÓÉ ÄÅ ÓȭÏÕÖÒÉÒ Û ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÈÉÓÔoires, des idées inattendues 

qui viennent souvent approfondir le sujet premier. Ils ont tous duré plus ou moins une heure. A cela 

ÓȭÁÊÏÕÔÅ ÄÅÓ ÍÉÃÒÏÓ-ÔÒÏÔÔÏÉÒÓ Û !ÎîÒÅÓ ÅÔ Û ,ȭ)ÓÌÅ-Jourdain. En somme, voici le contenu des enquêtes. 

 

Anères, village de 170 habitant.es qui accueille une coopérative en construction se prêtait 

moins aux micros-trottoirs. Après une distribution de flyers dans toutes les boîtes aux lettres puis par 

ricochet, certain.es habitant.es ont répondu favorablement à un entretien. Ces entretiens semi-

ÄÉÒÅÃÔÉÆÓ ÏÎÔ ÐÅÒÍÉÓ ÄȭÅÓÑÕÉÓÓÅÒ ÕÎÅ ÃÅÒÔÁÉÎÅ ÓÏÃÉÏÌÏÇÉÅ ÄÕ ÖÉÌÌÁÇÅ ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ÄÅ ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ 

ÐÅÒÓÐÅÃÔÉÖÅ ÌȭÁÒÒÉÖïÅ ÄÕ ΨΩȢ 0ÁÒ ÁÉÌÌÅÕÒÓȟ le soutien politique autour du projet a fourni une matière 

ÐÒïÃÉÅÕÓÅ ÁÖÅÃ ÕÎÅ ÆÏÒÔÅ ÐÒÏÐÏÒÔÉÏÎ ÄȭïÌÕȢÅÓ ÅÔ Äe technicien.nes. 

 
2 'ÒÉÌÌÅÓ ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎÓȟ ÁÎÎÅØÅ ÎЊ1. 
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Figure 1 : Enquête à Anères 

 

Source : Auguste Bray via Canva 

 

,ȭ)ÓÌÅ-Jourdain, chef-lieu de communauté de communes de 9000 habitant.es a permis 

ÄȭÁÐÐÒïÈÅÎÄÅÒ ÌÁ ÃÏÎÎÁÉÓÓÁÎÃÅ ÏÕ ÎÏÎ ÄȭÕÎ ÔÅÌ ÐÒÏÊÅÔ ÄÁÎÓ ÌÁ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ÌÏÃÁÌÅȢ Le large recueil de 

ÐÏÉÎÔÓ ÄÅ ÖÕÅ ÃÏÒÒÅÓÐÏÎÄ Û ÌÁ ÄÅÎÓÉÔï ÄÅ ÌÁ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ÅÔ ÄÅ ÌÁ ÖÉÅ ÄÅ Ìȭ)ÓÌÅ-Jourdain. En revanche, le 

peu de soutien politique se remarque dans ÌÁ ÐÒÏÐÏÒÔÉÏÎ ÍÏÉÎÄÒÅ ÄȭïÌÕȢÅÓ ÅÔ ÄÅ ÔÅÃÈÎÉÃÉÅÎȢÎÅÓȢ  

Figure 2 : Enquête à L'Isle-Jourdain 

 

Source : Auguste Bray via Canva 
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La visite de Ìȭ!Î ΦΧ Û #ÁÚîÒÅÓ, intervenue en fin de stageȟ ÎȭÁ ÐÁÓ ÐÅÒÍÉÓ ÄÅ ÄÏÃÕÍÅÎÔÅÒ ÌÅÓ 

perceptions extérieures sur la coopérative. En revanche, les entretiens avec les habitant.es 

permettent de documenter les activités économiques qui gravitent autour de la coopérative. Ils 

ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÁÕÓÓÉ ÄȭÁÖÏÉÒ ÕÎÅ ÉÄïÅ ÓÕÒ Ìe degré dȭÉÎÆÕÓÉÏÎ ÄÅ ÌÅÕÒ ÍÏÄîÌÅ ÄÁÎÓ ÌÅ territoire. 

Figure 3 : Enquête à Cazères 

 

 Source : Auguste Bray via Canva.  

Au totalȟ ÌȭÅÎÑÕðÔÅ Á ÃÏÎÃÅÒÎï ΧΪ ÅÎÔÒÅÔÉÅÎÓ ÁÖÅÃ ÄÅÓ ÃÏÏÐïÒÁÔÅÕÒȢÉÃÅÓȟ Ω ÁÓÓÏÃÉÁÔÉÏÎÓȟ ή ïÌÕÅȢÅÓ ÅÔ 

technicien.nes, 3 acteurs du BTP et 30 discussions avec des habitant.es.  

Présentation des terrains  
ų̃ěȡŴ±-Jourdain  

« Aux portes de Toulouse, L'Isle-Jourdain est une ville qui grandit notamment par sa forte 

démographie, mais qui a réussi le mariage entre le rural et l'urbain. » 

-ÁÉÒÉÅ ÄÅ ,ȭ)ÓÌÅ-Jourdain, https://www.mairie-islejourdain.fr/la-ville-en-bref  

,ȭ)ÓÌÅ-*ÏÕÒÄÁÉÎ ÅÓÔ ÓÉÔÕïÅ Û ΩΫ ËÍ ÐÁÒ ÌÁ ÒÏÕÔÅ ÅÔ Û ÕÎÅ ÈÅÕÒÅ ÄÅ ÔÒÁÉÎ ÄÅ 4ÏÕÌÏÕÓÅȢ #ȭÅÓÔ ÕÎÅ ÇÒÁÎÄÅ 

commune, chef-lieu de sa communauté de communes. Deuxième ville du Gers après Auch, elle 

ÃÏÎÃÅÎÔÒÅ ÕÎÅ ÂÏÎÎÅ ÐÁÒÔÉÅ ÄÅ ÍÁÇÁÓÉÎÓȟ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÅÔ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ ÅÎ ÃÏÍÐÁÒÁÉÓÏÎ ÁÕ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔȢ 

Son développement économique et démographique a été en expansion rapide ces dernières années, 

ce qui fait dire à une habitante impliquée dans les concertations : 

« #ȭÅÓÔ ÕÎ ÖÉÌÌÁÇÅ Ìȭ)ÓÌÅ-Jourdain avec un poids de contraintes et de rôle à jouer énorme » 

%ÎÔÒÅÔÉÅÎÓ ÃÏÏÐïÒÁÔÅÕÒȢÉÃÅÓȟ ,ȭ)ÓÌÅ-Jourdain, n°6. 

Cette dénomination de « village » pour une ville de 9000 habitant.es rappelle la croissance très 

ÒÁÐÉÄÅ ÅÎ ÐÁÒÁÌÌîÌÅ ÄȭÕÎ ÅÓÐÒÉÔ ÌÏÃÁÌ ÑÕÉ ÓÅÍÂÌÅ ÄÅÍÅÕÒÅÒȢ 

 

https://www.mairie-islejourdain.fr/la-ville-en-bref
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Carte 1 : Situation de L'Isle-Jourdain 

 

!ÕØ ÐÏÒÔÅÓ ÄÕ 'ÅÒÓȟ ,ȭ)ÓÌÅ-Jourdain est une grande commune baignée par la Save et deux lacs. Ses 

alentours préservés sont classés en 2 ZNIEFF3 pour leurs qualités écologiques de faune et de flore.  

La démographie lisloise est en hausse depuis les années 70 avec un bond depuis les années 2000. En 

ΨΦΧΦȟ ÌÁ ÖÉÌÌÅ ÅÎÔÒÅ ÄÁÎÓ ÌȭÁÉÒÅ ÕÒÂÁÉÎÅ ÔÏÕÌÏÕÓÁÉÎÅ ÃÅ ÑÕÉ ÉÎÄÉÑÕÅ ÑÕȭÁÕ ÍÏÉÎÓ ΪΦϻ ÄÅ ÓÁ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ 

travaille dans la métropole (INSEE, 2016).  

 
3 Voir glossaire. 
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Figure 4 : Une croissance continue depuis 1968 

 

Source ȡ !ÕÇÕÓÔÅ "ÒÁÙ ÄȭÁÐÒîÓ Ìȭ).3%%Ȣ 

%ÎÔÒÅ ΨΦΦή ÅÔ ΨΦΧί ÃȭÅÓÔ ÕÎ ÔÁÕØ ÄȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÅ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ÄÅ ΩΦϻȢ 4ÒîÓ ÃÏÎÓïÑÕÅÎÔȟ ÃÅ ÃÈÉÆÆÒÅ ÅÓÔ Û 

ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ÒÁÐÐÏÒÔ ÁÖÅÃ ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÐÁÒÔÉÃÕÌÉîÒÅÍÅÎÔ ÄÙÎÁÍÉÑÕÅ ÄÅ ÌȭÁÉÒÅ ÕÒÂÁÉÎÅ ÔÏÕÌÏÕÓÁÉÎÅȢ En 

effet, le tableau 1 montre les types de ménages qui composent la ville et la figure 5 schématise le 

nombre de voyages/jours pour le motif travail entre la communauté de communes Gascogne 

Toulousaine et les territoires alentours. En couplant ces deux informations, il est possible de qualifier 

la dynamique démographique. 

Tableau 1 : Quel type d'habitant.es ? 

,Á ÐÒÏÐÏÒÔÉÏÎ ÄÅ ÍïÎÁÇÅÓ ÄȭÕÎÅ ÐÅÒÓÏÎÎÅ ÒÅÓÔÅ ÌÁ ÐÌÕÓ ÆÏÒÔÅ ÍÁÉÓ ÅÎ ÃÈÉÆÆÒÅ ÂÒut, ce sont bien les 

couples avec ou sans enfants qui représentent la majorité de la population lisloise. On remarque 
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aussi la plus forte proportion de femmes seules. #ÅÔÔÅ ÒïÐÁÒÔÉÔÉÏÎ ÄïÍÏÎÔÒÅ ÑÕÅ Ìȭ)ÓÌÅ-Jourdain est 

attractive pour des jeunes couples toulousains et gersois. 

Figure 5 : La mobilité autour du travail dans la CCGT 

 

Source : Plan de Mobilité Durable CCGT 

,Å ÆÌÕØ ÃÏÎÓïÑÕÅÎÔ ÖÅÒÓ 4ÏÕÌÏÕÓÅ ÍÏÎÔÒÅ ÌÁ ÐÒïÄÏÍÉÎÁÎÃÅ ÄÅ ÌȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎ ÒïÃÅÎÔÅ ÄȭÁÃÔÉÆÓ ÅÔ 

ÄȭÁÃÔÉÖÅÓ ÑÕÉ Ù ÔÒÁÖÁÉÌÌÅÎÔȢ )Ì Ù Á ÄÏÎÃ ÕÎ ÒÅÐÏÒÔ ÄÅ ÃÅÒÔÁÉÎȢÅÓ ÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅÓ ÄÅ ÌÁ ÍïÔÒÏÐÏÌÅ ÖÅÒÓ ÓÁ 

périphérie. La démographie croissante des lislois.es a nécessité la construction de logements 

ÁÌÅÎÔÏÕÒÓ ÄÅ ÌÁ ÖÉÌÌÅ ÁÖÅÃ ÄÅÓ ÔÅÒÒÅÓ ÇÁÇÎïÅÓ ÓÕÒ ÌȭÁÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅȢ ,ÅÓ ÄÅÕØ ÐÈÏÔÏÓ ÁïÒÉÅÎÎÅÓ ÑÕÉ ÓÕÉÖÅÎÔ 

montrent cet étalement urbain. 

Figure 6 : L'Isle-Jourdain dans les années 50 

 

Source : Géoportail 
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Figure 7 : L'Isle-Jourdain aujourd'hui 

 

Source : Géoportail 

/Î ÏÂÓÅÒÖÅ ÌÅ ÆÒÏÎÔ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÓÕÄ-est, le long des routes préexistantes. Il se compose 

majoritairement de maisons individuelles avec jardins de type pavillonnaire avec quelques 

équipements publics et commerciaux. 6ÅÒÓ ÌȭÅÓÔȟ la portion la plus éloignée du centre-ville comprend 

ÕÎÅ ÎÏÕÖÅÌÌÅ ÚÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔï ÅÔ ÕÎÅ ÄÅÒÎÉîÒÅ ÆÒÁÎÇÅ ÄÅ ÌÏÔÉÓÓÅÍÅÎÔÓ, invisibles ici. Au coin inférieur 

gauche de la photographie on aperçoit la N124 inexistante dans les années 50 qui dessert désormais 

une zone industrielle et commerciale et une zone pavillonnaire au sud. Au nord, la voie ferrée et la 

départementale qui existaient déjà ont agrégé des lotissements dont un est en construction en 2023. 

Ils sont émaillés de quelques magasins et entreprises. ,Á ÖÉÌÌÅ ÓȭÅÓÔ ÄÏÎÃ ïÔÅÎÄÕÅ ÅÎ ÐÁÔÔÅ ÄȭÏÉÅ ÌÅ 

ÌÏÎÇ ÄȭÁØÅÓ ÄÅ ÄÅÓÓÅÒÔÅ ÍÁÉÓ ÕÎÉÑÕÅÍÅÎÔ ÅÎ ÄÉÒÅÃÔÉÏÎ ÄÅ 4ÏÕÌÏÕÓÅȟ ÍÉÓ Û ÐÁÒÔ ÕÎÅ ÐÁÒÃÅÌÌÅ ÌÏÔÉÅ Û 

ÌȭÏÕÅÓÔ ÄÕ ÇÒÁÎÄ ÌÁÃȢ ,ÅÓ ÚÏÎÅÓ ÁÇÒÉÃÏÌÅÓ ÁÕÔÏÕÒ de la Save Û ÌȭÏÕÅÓÔȟ anciennement zones humides 

ont conservé leur destination.  

 

Ces 10 dernières années, les logements construits ont été majoritairement des pavillons de grande 

taille pour des résidences principales comme le montrent les deux tableaux suivants. 
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Tableau 2 : Des résidences principales en maisons qui dominent fortement 

 

La différence entre maisons et appartements est très claire en termes de rythme de construction 

depuis 2008. La majorité de la population arrivée depuis 2008 a donc fait construire de grandes 

maisons, principalement de 4 pièces et plus. 

Tableau 3 : Une majorité de 4 pièces ou plus 

 

En comparant les chiffres de 2013 à 2019, on remarque que la construction de 4 pièces ou plus a été 

la tendance lourde de ces 10 dernières années. ,ȭ!ÔÌÁÓ ÄÕ 3#Ï4 ÄÅ 'ÁÓÃÏÇÎÅȟ ÕÎÅ ïÃÈÅÌÌÅ ÂÉÅÎ ÐÌÕÓ 

ÌÁÒÇÅ ÑÕÅ ,ȭ)ÓÌÅ-Jourdain, souligne « Depuis 2008 et le début de la crise économique, si le rythme de 

progression du parc de logements se maintient, on note à la fois une progression du phénomène de 

vacance, une reprise difficile de la construction neuve et une uniformisation du type de logements 

produits. » (Syndicat Mixte SCoT de Gascogne, 2017). Pour un constructeur de maisons individuelles 

ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ ÌÅÓ ÃÌÉÅÎÔÓ ÐÁÉÅÎÔ ÐÌÕÓ ÃÈÅÒ ÑÕȭÉÌ Ù Á ΧΦ ÁÎÓ ÅÔ ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÓÅ ÒÁÂÁÔÔÅÎÔ ÓÕÒ ÄÅÓ ÍÁÉÓÏÎÓ 

plus modestes et/ou mitoyennesȟ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÖÅÒÓ ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒ ÄÕ 'ÅÒÓ4. 

 

 
4 %ÎÔÒÅÔÉÅÎÓ ÁÃÔÅÕÒȢÉÃÅÓ ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅÓȟ ,ȭ)ÓÌÅ-Jourdain, n°1 ɀ BTP, annexe n°2. 
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#ÅÔÔÅ ÃÏÎÓïÑÕÅÎÔÅ ÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÑÕÉ ÆÁÉÔ ÄÅ Ìȭ)ÓÌÅ-Jourdain une commune dynamique se 

heurte pourtant à une tendance généralisée en France. Le nombre de logements augmente mais la 

taille des ménages baisse (INSEE, 2017).  

 
Figure 8 : Une taille des ménages en baisse 

 

!ÉÎÓÉȟ ÌȭÅØÐÁÎÓÉÏÎ ÕÒÂÁÉÎÅ ÐÁÖÉÌÌÏÎÎÁÉÒÅ observée depuis plusieurs décennies est un mode de 

peuplement qui questionne. %Î ÅÆÆÅÔȟ ÉÌ ÓÕÐÐÏÓÅ ÄȭÁÒÔÉÆÉÃÉÁÌÉÓÅÒ ÄÅÓ ÓÏÌÓ ÅÎ Ù ÃÏÎÓÔÒÕÉÓÁÎÔ ÄÅ ÇÒÁÎÄÓ 

ÐÁÖÉÌÌÏÎÓ ÑÕÉ ÐÏÓÅÎÔ ÌÁ ÑÕÅÓÔÉÏÎ ÄÅ ÌÅÕÒ ÄÉÍÅÎÓÉÏÎÎÅÍÅÎÔÓ ÐÁÒ ÒÁÐÐÏÒÔ Û ÌÅÕÒ ÎÏÍÂÒÅ ÄȭÏÃÃÕÐÁÎÔȢÅÓȢ 

CettÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÄÕÒÁÂÌÅ ÓÉ ÌȭÏÎ ÖÅÕÔ ÃÏÎÓÅÒÖÅÒ ÄÅÓ ÔÅÒÒÅÓ ÁÇÒÉÃÏÌÅÓ ÅÔ 

naturelles. La commune en a bien conscience et travaille à bifurquer de ce modèle5.  

 

Alter -Habitat -Lislois 
Les habitant.es de la coopérative Alter-Habitat-Lislois ont emménagé en 2019 dans le 

Château de Panat, en plein centre-ville, après avoir attendu presque 10 ans de pouvoir lancer leur 

projet sur une ZAC en périphérie de la ville.  

 
5 %ÎÔÒÅÔÉÅÎÓ ïÌÕȢÅÓ ÅÔ ÔÅÃÈÎÉÃÉÅÎȢÎÅÓȟ ,ȭ)ÓÌÅ-Jourdain, n°1 et n°2, annexe n°2. 
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Figure 9 : Façade sud du château depuis le parc de la Marquise 

 

Source : Auguste Bray 
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Figure 10 : Aile est du château, encore en travaux

 

Source : Auguste Bray 

,Å -ÁÒÑÕÉÓ ÄÅ 0ÁÎÁÔ Á ÆÁÉÔ ÃÏÎÓÔÒÕÉÒÅ ÃÅÔÔÅ ÂÝÔÉÓÓÅ ÁÕ ÓÔÙÌÅ ÍïÄÉïÖÁÌ ÅÎ ΧήήΦȟ ÌÅ ÌÏÎÇ ÄÅ ÌȭÁÎÃÉÅÎÎÅ 

route de Toulouse. Le parc attenant, Parc de la Marquise, a été donné à la mairie. Après les marquis, 

une famille de betteraviers ÓȭÅÓÔ ÉÎÓÔÁÌÌïÅ ÅÔ ÌÅ ÃÈÝÔÅÁÕ Á ïÔï ÁÄÁÐÔï Û ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï : rez-de-chaussée 

bétonné et partie ouest transformée en betteravière. Ensuite, ÃȭÅÓÔ ÕÎ ÃÏÕÐÌÅ ÄȭÁÍïÒÉÃÁÉÎs qui en a 

ÅÕ ÌȭÕÓÁÇÅ ÏÃÃÁÓÉÏÎÎÅÌ ÁÖÁÎÔ ÑÕÅ ÌÁ ÃÈÁÒÇÅ ÄÅ ÌȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ÎÅ ÌÅÕÒ ÆÁÓÓÅ ÖÅÎÄÒÅ ÅÎ ΨΦΧίȢ 

Le château a exigé 1 000 ΦΦΦΏ ÄȭÁÃÈÁÔ ÅÔ ΫΦΦ ΦΦΦΏ ÄÅ ÔÒÁÖÁÕØȢ La coopérative ÑÕÉ ÌȭÁ ÁÃÈÅÔï est 

juridiquement une Société par Action Simplifiée (SAS) à capital variableȢ #ȭÅÓÔ ÃÅÔÔÅ 3!3 ÑÕÉ ÅÓÔ 

propriétaire du château et chaque coopérateur.ice y a des parts ÑÕÉ ÄÏÎÎÅÎÔ ÌÅ ÄÒÏÉÔ ÄÅ ÊÏÕÉÒ ÄȭÕÎ 

logement. Le format SAS est courant dans les coopératives car il permet une grande liberté dans la 

rédaction des statuts. En voici le préambule pour Alter-Habitat-Lislois : 
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Figure 11 : Préambule des statuts Äȭ!ÌÔÅÒ-Habitat-Lislois 

 

Source : Statuts constitutifs de la société Alter-Habitat-Lislois 

Ce préambule pose les ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÅÔ ÌÅÓ ÖÁÌÅÕÒÓ ÑÕÉ ÒïÇÉÓÓÅÎÔ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï ÄÅ ÌÁ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅȢ )Ì ÅÓÔ 

complété par un règlement intérieur. Celui-ÃÉ ÄïÆÉÎÉÔ ÌÅÓ ÍÏÄÁÌÉÔïÓ ÄÅ ÄïÐÁÒÔ ÅÔ ÄȭÅÎÔÒïÅ ÄÁÎÓ ÌÁ 

société, les règles de réunion et de prise de décision et le fonctionnement des différentes 

commissions qui gèrent la société. En outre, une charte financière précise la méthode de calcul des 

apports et les redevances. Ces trois documents ont été élaborés en commun par les coopérateur.ices 

et certains de leurs aspects seront développés plus avant.  

 

Anères 
A 20 minutes de voiture de la gare de Montréjeau et à 5 minutes des commerces de Saint-

Laurent-de-Neste, ce petit village des Hautes-Pyrénées vit à son propre rythme, aux dires des 

habitant.es. 

!ÕÐÁÒÁÖÁÎÔȟ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÅ ÌÁ ÃÏÍÍÕÎÅ comÍÅ ÄÁÎÓ ÌÁ ÂÁÓÓÅ ÖÁÌÌïÅ Äȭ!ÕÒÅȟ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅ 

reposait sur des micro-ÉÎÄÕÓÔÒÉÅÓ ÄÅ ÍÁÒÂÒÅ ÅÔ ÄÅ ÆÉÌÁÔÕÒÅ ÊÕÓÑÕȭÛ ÌÁ ÆÉÎ ÄÕ 8)8Å ÓÉîÃÌÅȢ ! ÃÅÔÔÅ 

époque, le village comptait plus de 500 habitant.es dont beaucoup de familles qui pratiquaient un 

double emploi entre agriculture et micro-industrie. La concurrence des importations et des 

industries de gros calibre a eu raison de ce modèle. Néanmoins, quelques moulins ont été 

ÒÅÃÏÎÖÅÒÔÉÓ ÐÏÕÒ ÌÁ ÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎ ÈÙÄÒÏïÌÅÃÔÒÉÑÕÅȢ ,ȭÉÎÄÕÓÔÒÉÅ ÎȭÁ ÐÁÓ ÄÉÓÐÁÒÕ ÓÉ ÖÉÔe pour autant : 

certaines grandes usines ont continué à embaucher des agriculteurs en double-emploi qui avaient 

encore quelques hectares. Cependant, ces exploitations ont été progressivement reprises par 

ÑÕÅÌÑÕÅÓ ÅØÐÌÏÉÔÁÎÔÓ ÅØÃÌÕÓÉÖÅÍÅÎÔ ÁÇÒÉÃÕÌÔÅÕÒÓȢ ,ȭÁÃÔÉÖÉÔï ÁÇÒÉÃÏÌÅ Á ÄÏÎÃ ÐÅÒÓÉÓÔï ÍÁÉÓ ÅÌÌÅ ÓȭÅÓÔ 

concentrée : des 12 agriculteurs il y a 10 ans, il en reste un en préretraite, un maquignon qui fait 

exploiter ses terres par une entreprise et un dernier qui a 150ha à Anères et 100 sur une autre 

commune6. ,ÅÓ ÔÅÒÒÅÓ ÑÕÉ ÆÁÉÓÁÉÅÎÔ ÖÉÖÒÅ ΩΦ ÏÕ ΪΦ ÆÁÍÉÌÌÅÓ ÏÎÔ ÃÈÁÎÇï ÄȭÅÎÖÅÒÇÕÒÅȢ  

«  !ÕÔÒÅÆÏÉÓ ÕÎ ÐÅÔÉÔ ÌÏÐÉÎ ÄÅ ÔÅÒÒÅ ÆÁÉÓÁÉÔ ÖÉÖÒÅ ÕÎÅ ÆÁÍÉÌÌÅȟ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ ëÁ ÎȭÅÓÔ ÐÌÕÓ ÐÏÓÓÉÂÌÅ ». 

Entretiens habitant.es, Anères, n°2. 

 

!ÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉȟ ÌÅ ÖÉÌÌÁÇÅ ÅÓÔ ÓÉÔÕï ÄÁÎÓ ÌȭÁÉÒÅ ÄȭÁÔÔÒÁÃÔÉÏÎ ÄÅ ,ÁÎÎÅÍÅÚÁÎȢ #ÅÌÁ ÓÉÇÎÉÆÉÅ ÑÕȭÁÕ ÍÏÉÎÓ ΧΫϻ 

ÄÅÓ ÁÃÔÉÆȢÖÅÓ Äȭ!ÎîÒÅÓ ÔÒÁÖÁÉÌÌÅÎÔ ÄÁÎÓ ÃÅÔÔÅ ÁÉÒÅ ÄÅ ÍÏÉÎÓ ΫΦ 000 habitants, la plus petite échelle des 

aires ÄȭÁÔÔÒÁÃÔÉÏÎȢ !ÖÅÃ ÐÏÕÒ ÓÅÕÌ ÃÏÍÍÅÒÃÅ ÌÅ ÃÁÆï ÁÓÓÏÃÉÁÔÉÆ ÄÕ ΨΨ ÅÔ ÐÅÕ ÄȭÅÍÐÌÏÉs loÃÁÕØȟ ÃȭÅÓÔ une 

 
6 Entretiens élu.es et technicien.nes, Anères, n°1 ɀ mairie, annexe n°2. 
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commune rurale en « stagnation décroissante » ÑÕÉȟ ÓÁÎÓ ÒÅÎÏÕÖÅÁÕ ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅ ÎȭÁ ÐÁÓ ÄȭÈÏÒÉÚÏÎ 

de repeuplement7.  

Le village est baigné par la Neste et le ruisseau de la Torte qui lui offrent un écrin de nature valorisé 

par un site Natura 2000 et une ZNIEFF8 de niveau 1 pour la Neste tandis que les abords des Pyrénées 

au sud sont classés en ZNIEFF de niveau 2.  

Carte 2 : Anères, un village reculé ? 

 

Source : Auguste Bray 

/Î ÒÅÍÁÒÑÕÅ ÉÃÉ ÑÕȭ!ÎîÒÅÓ ÅÓÔ ÑÕÅÌÑÕÅ ÐÅÕ ÄïÓÁØï ÐÁÒ ÒÁÐÐÏÒÔ ÁÕ ÃÏÒÒÉÄÏÒ ÆÏÒÍï par Ìȭ!άΪ ÅÔ ÌÁ ÖÏÉÅ 

ÆÅÒÒïÅȢ %Î ÏÕÔÒÅȟ ÌÅ ÖÉÌÌÁÇÅ ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÓÉÔÕï ÓÕÒ ÌÁ ÒÏÕÔÅ ÑÕÉ ÄÅÓÃÅÎÄ ÄÉÒÅÃÔÅÍÅÎÔ ÁÕØ ÍÏÎÔÁÇÎÅÓȢ #ÅÔÔÅ 

situation quelque peu excentré fait dire en riant à une habitante :  

« OÎ Ù ÔÏÍÂÅ ÅÎ ÐÁÎÎÅ ÏĬ ÏÎ ÖÉÅÎÔ ÖÏÉÒ ÑÕÅÌÑÕȭÕÎȟ on ne ÓȭÙ arrête pas »  

Micros-trottoirs, Anères, n°5. 

Un couple qui a emménagé ici au début des années 80 témoigne que le village était très reculé et 

que les habitant.es y avaient pour habitude de rester entre elleux9. Iels sont arrivés du fait de liens 

familiaux. CȭÅÓÔ ÕÎ ÓÃÈïÍÁ ÑÕÉ ÓÅÍÂÌÅ ÒïÐÁÎÄÕ ÃÈÅÚ ÌÅÓ ÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅÓ ÑÕÉ ÓÏÎÔ ÕÎ ÃÅÒÔÁÉÎ ÎÏÍÂÒÅ Û 

avoir grandi ici, travaillé ailleurs et être revenu.es à leur retraite.  

 

%Î ÅÆÆÅÔȟ ÌÁ ÃÏÍÍÕÎÅ ÐÒÏÐÏÓÅ ÍÏÉÎÓ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ ÑÕȭÅÌÌÅ ÎȭÁÃÃÕÅÉÌÌÅ ÄȭÁÃÔÉÆȢÖÅÓ ÃÅ ÑÕÉ ÉÍÐÌÉÑÕÅ ÄÅÓ 

trajets pendulaires en voiture vers Lannemezan ou à Saint-Gaudens. 

 
7 Entretiens élu.es et technicien.nes, Anères, n°1 ɀ maiirie, annexe n°2. 
8 Voir glossaire. 
9 Entretiens habitant.es, Anères, n°3, annexe n°2.  
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Tableau 4 : Plus d'actif.ves que d'emplois 

 

La ÄÙÎÁÍÉÑÕÅ ÄïÍÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅ ÒÅÆÌîÔÅ ÃÅÔÔÅ ÄÏÕÂÌÅ ÒïÁÌÉÔï ÄȭÕÎÅ ÐÅÒÔÅ ÄÅ ÖÉÔÅÓÓÅ ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅ ÅÔ 

ÄȭÕÎÅ ÐÒïÓÅÎÃÅ ÄÅ ÐÅÒÓÏÎÎÅs ayant auparavant vécu au village. Cela induit une population qui se 

renouvelle peu comme le montre ce tableau.  

Tableau 5 : Une évolution démographique négative 

 

Le taux de mortalité plus élevé que la natalité indique une population vieillissante ÅÔ ÐÒïÓÕÍÅ ÄȭÕÎ 

déséquilibre dans la pyramide des âges avec peu de couples avec enfants. En outre, le solde 

apparent des entrées sorties traduit le peu de nouvelles installations depuis 2008.  

 

Cette situation se résumé dans la photographie des âges en 2020 : 
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Tableau 6 : Une population majoritairement âgée 

 

Ainsi, 40% des habitant.es ont plus de 60 ans. On remarque une importance plus marquée de 

femmes dans la catégorie de 60 à 74 ans. Malgré ce vieillissement et une population qui va plutôt 

ÄïÃÒÏÉÓÓÁÎÔÅȟ ÌÅ ÎÏÍÂÒÅ ÔÏÔÁÌ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÎȭÁ ÐÒÅÓÑÕÅ ÐÁÓ ÃÅÓÓï ÄȭÁÕÇÍÅÎÔÅÒ ÄÅÐÕÉÓ ΧίάήȢ  

 

Entre les annéeÓ ΫΦ ÅÔ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉȟ ÄÅÕØ ÐÒÉÓÅÓ ÄÅ ÖÕÅ ÁïÒÉÅÎÎÅ ÄÕ ÖÉÌÌÁÇÅ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÄÅ ÒÅÍÁÒÑÕÅÒ 

ÌȭÅØÐÁÎÓÉÏÎ ÖÅÒÓ ÌÅ ÎÏÒÄȢ 
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Figure 12 : Anères dans les années 1950 

 

Source : Géoportail 

Figure 13 : Anères aujourd'hui 

 

Source : Géoportail 
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Quelques parcelles ont été loties le long de la route avec une certaine discontinuité de bâti et un 

ÍÉÔÁÇÅ ÄÅÓ ÔÅÒÒÅÓ ÁÇÒÉÃÏÌÅÓȢ )Ì ÓȭÁÖîÒÅ ÑÕÅ ÌÅ ÐÅÔÉÔ ÌÏÔÉÓÓÅÍÅÎÔ ÄÅ ΧΨ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓȟ ÂÉÅÎ ÖÉÓÉÂÌÅ ÓÕÒ ÌÁ 

gauche de la route, a été construiÔ ÓÕÒ ÄÅÓ ÔÅÒÒÅÓ ÁÐÐÁÒÔÅÎÁÎÔ Û ÌÁ ÆÅÍÍÅ ÄÅ ÌȭÁÎÃÉÅÎ ÍÁÉÒÅȟ 

ÒÅÎÃÏÎÔÒï ÌÏÒÓ ÑÕÅ ÌȭÅÎÑÕðÔÅ10Ȣ ,Å ÔÁÂÌÅÁÕ ÄÅ ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ÄÅÐÕÉÓ Χίάή ÐÏÒÔÅ ÌÁ 

ÍÁÒÑÕÅ ÄÅ ÃÅ ÂÏÎÄ ÄÅ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ÅÎÔÒÅ ΨΦΦΦ ÅÔ ΨΦΧΦȟ ÑÕÅ ÌȭÏÎ ÐÅÕÔ ÁÔÔÒÉÂÕÅÒ ÅÎ ÐÁÒÔÉÅ Û ÃÅÔÔÅ 

opération de lotissement. Il intervient dans une dynamique de stagnation-décroissance de la 

population. 

 

Figure 14 : Une démographie en stagnation-décroissance 

 

Source ȡ !ÕÇÕÓÔÅ "ÒÁÙȟ ÄȭÁÐÒîÓ Ìȭ).3%%Ȣ 

Cette dynamique démographique est à comparer avec la dynamique du logement sur la commune. 

Tableau 7 : La progression des résidences principales 

 

 
10 Micros-trottoirs, Anères, n°1, annexe n°2. 
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,Å ÐÅÕ ÄÅ ÖÁÃÁÎÃÅ ÅÓÔ ÒÅÍÁÒÑÕÁÂÌÅ ÐÏÕÒ ÕÎ ÖÉÌÌÁÇÅ ÄÏÎÔ ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ÐÅÕÔ ÓÅÍÂÌÅÒ ÅÎ ÂÅÒÎÅȢ 3É ÌȭÏÎ 

ÓÏÒÔ ÄÅ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ, on remarque que les résidences principales ont augmenté continuellement 

depuis les années 70ȟ ÁÖÅÃ ÕÎ ÂÏÎÄ ÐÁÒÔÉÃÕÌÉÅÒ ÅÎÔÒÅ Χίίί ÅÔ ΨΦΦίȟ ÐïÒÉÏÄÅ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄÕ 

lotissement au nord du village. La stagnation puis la baisse des résidences secondaires ou logements 

occasionnels ÐÅÕÔ ðÔÒÅ ÍÉÓ ÅÎ ÒÅÌÁÔÉÏÎ ÁÖÅÃ ÕÎÅ ÐÒÁÔÉÑÕÅ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ ÄÉÓÐÁÒÕÅ ÑÕÉ Á ïÔï ÒÁÐÐÏÒÔïÅ Û 

ÌȭÅÎÑÕðÔÅ ȡ ÃÅÌÌÅ ÄÅ ÌÏÕÅÒ ÄÅÓ ÐÁÒÔÉÅÓ ÄȭÕÎÅ ÇÒÁÎÄÅ ÍÁÉÓÏÎ ÅÎ ÐÅÔÉÔÓ ÁÐÐÁÒÔÅÍÅÎÔs11. Cette 

dissociation entre la démographie en baisse et les logements en hausse trouve son explication dans 

la sous-occupation des logements par les ménages :  

Tableau 8 : Des ménages de plus en plus restreints 

 

Cette courbe ÅÓÔ ÁÓÓÅÚ ÃÌÁÓÓÉÑÕÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓ ÆÒÁÎëÁÉÓ ÁÖÅÃ ÌÅ ÓÃÈïÍÁ ÄȭÕÎ ÃÏÕÐÌÅ ÑÕÉ ÖÏÉÔ ÓÅÓ 

enfants partir fonder un foyer mais qui conserve la maison familiale. Ici, il faut penser aux enfants 

qui, retraités, reprennent une maison familiale en couple. 

 
11 Entretiens habitant.es, Anères, n°2, annexe n°2. 
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Tableau 9 : Des logements de grande taille 

 

En mettant en parallèle la démographie et cette catégorisation de logements, il convient de 

ÓȭÉÎÔÅÒÒÏÇÅÒ ÓÕÒ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÎ ÔÁÎÔ ÑÕÅ ÐÒÏÃÅÓÓÕÓ ÄÅ ÐÅÕÐÌÅÍÅÎÔȢ 3ÅÒÁ-t-il possible de loger tout le 

ÍÏÎÄÅ ÓÕÒ ÕÎ ÍÏÄîÌÅ ÄȭÁÇÒÁÎÄÉÓÓÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÅÔ ÄÅ ÒïÄÕÃÔÉÏÎ ÄÅÓ ÆÏÙÅÒÓ ȩ ,ȭ).3%% ÎÅ 

ÐÒÏÐÏÓÅ ÐÁÓ ÄȭÉÎÄÉÃÅ ÄÅ ÓÏÕÓ-occupation.  

0ÒïÃÉÓÏÎÓ ÅÎÆÉÎ ÑÕȭ!ÎîÒÅÓ ÁÃÃÕÅÉÌÌÅ ÌÅ ΨΨȟ ÕÎ ÃÁÆï ÔÅÎÕ ÐÁÒ ÌȭÁÓÓÏÃÉÁÔÉÏÎ 2ÅÍÕÅ-Méninges, créée en 

ΧίίήȢ #ȭÅÓÔ ÕÎ ÃÁÆï Û ÐÒÉØ ÌÉÂÒÅ ÑÕÉ ÐÒÏÐÏÓÅ ÄÅ ÎÏÍÂÒÅÕÓÅÓ ÁÎÉÍÁÔÉÏÎÓ ÔÏÕÔ ÁÕ ÌÏÎÇ ÄÅ ÌȭÁÎÎïÅ ÅÔ 

surtout en été. On y assiste notamment depuis 17 ans au Festival du film Muet avant la Pentecôte qui 

rassemble chaque année 300 spectateurs venus assister aux projections mises en musique12. Cette 

ÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÏÒÉÇÉÎÁÌÅ ÎÅ ÆÁÉÔ ÐÁÓ ÌȭÕÎÁÎÉÍÉÔï ÄÁÎÓ ÌÅ ÖÉÌÌÁÇÅ ÍÁÉÓ ÄȭÁÕÃÕÎs diraient que le 22 a ouvert 

certains esprits et que cela a profité au 23.  

Figure 15 : Le 22, sans porte ni patron.ne 

 

Source : Auguste Bray 
 

12 Voir le site de Remue-Méninges, https://remuemeningesaneres.org.   

https://remuemeningesaneres.org/
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#ȭÅÓÔ ÅÎ hommage au jeu de mots du 22 à Anères13 ÑÕÅ ÌÁ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅ ÓȭÅÓÔ ÁÐÐÅÌïÅ ÌÅ ΨΩ Û !ÎîÒÅÓȢ  

 

Le 23 à Anères 
Encore au stade de projet, la coopérative du 23 à Anères est déjà bien visible dans le paysage 

ÌÏÃÁÌȢ ,ÁÕÒïÁÔÅ ÄÅ Ìȭ!-)14 Engagés pour la qualité du logement de demain, elle est accompagnée et 

ÓÕÂÖÅÎÔÉÏÎÎïÅ ÐÏÕÒ ÌȭÁÍÂÉÔÉÏÎ ÄÕ ÐÒÏÊÅÔ ÑÕÉ ÖÅÕÔ ÒïÎÏÖÅÒ ÕÎ ÇÒÁÎÄ ÂÝÔÉÍÅÎÔ Û ÌȭÁÂÁÎÄÏÎ ÅÎ 18 

logements principaux, un tiers-ÌÉÅÕ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÄÉÖÅÒÓÅÓ ÅÔ ÕÎÅ ÓÁÌÌÅ ÄÅ ÓïÍÉÎÁÉÒÅ ÁÖÅÃ ÑÕÅÌÑÕÅÓ 

logements occasionnels.  

Cette grande bâtisse de 200m² et son terrain de 14000m² ont appartenu à la congrégation religieuse 

ÄÅÓ ÓĞÕÒÓ &ÒÁÎÃÉÓÃÁÉÎÅÓȢ 3ȭÙ ÓÏÎÔ ÓÕÃÃïÄïs un orphelinat, une école, un centre de vacances et plus 

récemment une maison de retraite. #ÅÓ ÄÉÆÆïÒÅÎÔÅÓ ÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÅÔ ÌȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄȭÅÎÆÁÎÔÓ ÊÏÕÁÉÅÎÔ ÕÎ ÒĖÌÅ 

important dans la vie locale, par les animations notamment. ,ÅÓ ÓĞÕÒÓ ÏÎÔ ÆÅÒÍï ÌȭïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔ ÅÎ 

2009 et le bâtiment est en vente depuis. Ses 500 ΦΦΦΏ ÅÔ ÎÏÍÂÒÅÕØ ÔÒÁÖÁÕØ ÎȭÏÎÔ ÁÔÔÉÒï ÁÕÃun projet 

sérieuØ ÄÅ ÒÅÐÒÉÓÅ ÊÕÓÑÕȭÛ ÌÁ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅÓ15. 

Figure 16 : Face nord 

 

Source : Auguste Bray 

 
13 Voir le sketch de Fernand Raynaud, « Le 22 à Asnières ». 
14 Voir glossaire. 
15 Entretiens élu.es et technicien.nes, Anères, n°1 ɀ mairie, annexe n°2. 
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Figure 17 : Face sud 

 

Source : Auguste Bray 

Pour un montant total de 4 000 ΦΦΦΏ ÈÏÒÓ ÔÁØÅÓ, les travaux sont aussi conséquents que les 

ambitions du collectif. Jardins, tiers-ÌÉÅÕ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïȟ ÌÏÃÁÕØ ÄȭÁÒÔÉÓÁÎÁÔ ÅÔ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÓÅ ÃĖÔÏÉÅÒÏÎÔ 

ÄÁÎÓ ÕÎÅ ÒïÎÏÖÁÔÉÏÎ ïÃÏÌÏÇÉÑÕÅ ÒïÃÏÍÐÅÎÓïÅ ÐÁÒ ÌÅ ÌÁÂÅÌ ÏÒ ÄÅ "ÝÔÉÍÅÎÔÓ $ÕÒÁÂÌÅÓ Äȭ/ÃÃÉÔÁÎÉe. 

,ȭÁÍÂÉÔÉÏÎ ÅÓÔ de démontrÅÒ ÑÕȭÉÌ ÅÓÔ ÐÏÓÓÉÂÌÅ ÄÅ ÂÉÅÎ ÖÉÖÒÅ ÅÎ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆ Û ÌÁ ÃÁÍÐÁÇÎÅ ÅÎ ÒÅÔÒÏÕÖÁÎÔ 

un lien de voisinage. « Faire territoire ensemble Ȼ ÆÁÉÔ ÐÁÒÔÉÅ ÄÅ Ìȭ!$. ÄÅ ÌÁ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅȟ ÄÉÍÅÎÓÉÏÎ 

qui se retrouve dans le projet :   

20 logements en résidence principale. 

!ÃÃÕÅÉÌ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅ ÔÏÕÔÅ ÌȭÁÎÎïÅȢ  

,ÉÅÕ ÄÅ ÒïÓÉÄÅÎÃÅ ÓïÍÉÎÁÉÒÅ ÔÏÕÔÅ ÌȭÁÎÎïÅ ÄÁÎÓ ÌÅ ÒïÆÅÃÔÏÉÒÅȢ  

2ïÓÉÄÅÎÃÅ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÁÒÔÉÓÔÉÑÕÅ ÄÁÎÓ ÌÁ ÃÈÁÐÅÌÌÅ ÁÖÅÃ ά ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÁÕ-dessus. 

Logements accessibles PMR en résidence principale. 

Les deux yourtes pourront accueillir du logement ponctuel.  

#ÅÔÔÅ ÁÇÒïÇÁÔÉÏÎ ÄÅ ÖÏÌÏÎÔïÓ ÅÔ ÄÅ ÂÝÔÉ ÎïÃÅÓÓÉÔÅ ÕÎ ÍÏÎÔÁÇÅ ÐÌÕÓ ÃÏÍÐÌÅØÅ ÑÕȭÕÎÅ ÓÉÍÐÌÅ 

ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅÓ ÅÎ 3!3Ȣ %Î ÌȭÏÃÃÕÒÒÅÎÃÅȟ Ìe 23 à Anères est une SAS en SCIC16. Le dispositif 

particulier de la 3#)# ÖÉÅÎÔ ÓȭÁÊÏÕÔÅÒ ÁÕ ÓÏÃÌÅ ÊÕÒÉÄÉÑÕÅ ÑÕȭÅÓÔ ÌÁ 3!3Ȣ #Å ÆÏÒÍÁÔ ÃÈÁÎÇÅ ÄÅÓ 

coopératives classiques du fait des activités que va porter la coopérative. Selon la loi de 1947 sur les 

ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅÓȟ ÌÅ ÃÈÉÆÆÒÅ ÄȭÁÆÆÁÉÒÅs des activités hors habitat ne peut excéder 20% et la SCIC permet de 

dépasser ce plafondȢ .ïÁÎÍÏÉÎÓȟ ΧΦΦϻ ÄÅÓ ÂïÎïÆÉÃÅÓ ÓÏÎÔ ÅÎ ÒïÓÅÒÖÅȟ ÃȭÅÓÔ-à-ÄÉÒÅ ÑÕȭÉÌÓ ÎÅ ÓÏÎÔ ÐÁÓ 

reversés aux actionnaires sous forme de dividendes mais alimentent les réserves de la société. La 

3#)# ÐÅÒÍÅÔ ÄÏÎÃ ÌȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉon économique des activités accolées à la coopérative. Sa gestion se 

répartit entre collèges, définis par les statuts :  

 
16 Voir glossaire.  
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- Bénéficiaires ; les habitants 

- Producteurs ou salariés ; le.Á ÓÁÌÁÒÉïȢÅ ÐÏÕÒ ÌȭÁÎÉÍÁÔÉÏÎ ÄÕ ÔÉÅÒÓ-lieu et les logements 

ÄȭÁÃÃÕÅÉÌȢ  

- Investisseur.euses 

- Usager.ères ou locataires des espaces de tiers-lieux 

- Occupant.es à temps partiel  

- Partenaires type collectivités ou autres (vide à ce jour). 

$ÁÎÓ ÌÅÕÒ 3!3ȟ ÌÁ ÐÅÒÓÏÎÎÅ ÄÕ ÐÒïÓÉÄÅÎÔ ÎȭÅÓÔ ÎÉ ÇÅÓÔÉÏÎÎÁÉÒÅ ÎÉ ÄïÃÉÓÉÏÎÎÁÉÒÅȢ #Å ÓÏÎÔ ÌÅÓ ÃÏÌÌîÇÅÓ ÄÅ 

gestion, 4 personnes nommées par Ìȭ!', qui gèrent les affaires courantesȢ )Ì Ù Á ÁÕÓÓÉ ÌȭÉÎÓÔÁÎÃÅ 

« Assemblée des habitants » qui se réunit quand elle le souhaite et prend les décisions essentielles en 

ÄÅÈÏÒÓ ÄÅ Ìȭ!'Ȣ ,ÅÓ ÓÔÁÔÕÔÓ ÉÎÓÃÒÉÖÅÎÔ ÄÏÎÃ ÌÁ ÇÏÕÖÅÒÎÁÎÃÅ ÓÐïÃÉÆÉÑÕÅ ÄÏÍÉÎïÅ ÐÁÒ ÌÅ ÃÏÌÌîÇÅ ÄÅÓ 

futurs habitants en résidence principale. Les autres collèges interviennent aux AG annuelles pour 

voter.  

 

La coopérative compte 12 personnes réparties en 8 foyers qui sont tout.es futur.es habitant.es et 

fondateur.ices. Encore aux débuts des travaux, seuls 2 couples habitent sur place dans des yourtes. 

Les plénières qui réunissent les futur.es habitant.es se déroulent tous les mois. Les personnes qui 

souhaitent intégrer la coopérative doivent participer à deux plénières et être acceptées par le 

groupe. Six personnes ont intégré le projet puis sont reparties : 2 ont été remboursées, 4 foyers sont 

encore en attenÔÅ ÄÅ ÒÅÍÂÏÕÒÓÅÍÅÎÔȢ ,ȭÁÐÐÏÒÔ ÄÅÓ ÎÏÕÖÅÁÕØ ÁÒÒÉÖÁÎÔÓ ÐÅÒÍÅÔ ÌÅ ÒÏÕÌÅÍÅÎÔȢ ,ÅÕÒÓ 

statuts leur donnent 5 ans pour rembourser. ! ÌȭÈÅÕÒÅ ÁÃÔÕÅÌÌÅȟ ÌÅÓ ÁÐÐÏÒÔÓ ÑÕÉ ÓȭïÌîÖÅÎÔ Û ÅÎÖÉÒÏÎ 

500 ΦΦΦΏ ÏÎÔ ÆÉÎÁÎÃï ÌÅÓ ïÔÕÄÅÓ ÐÒïÌÉÍÉÎÁÉÒÅÓ ÁÕ ÐÅÒÍÉÓ ÄÅ ÃÏÎÓÔÒÕÉÒÅ ÅÔ ÌÁ réfection urgente du toit 

de la chapelle.  

 

"ÉÅÎ ÑÕÅ ÌÁ 3#)# ÓÏÉÔ ÓÔÁÔÕÔÁÉÒÅÍÅÎÔ ÒÅÃÏÎÎÕÅ ÄȭÕÔÉÌÉÔï ÓÏÃÉÁÌÅ ÐÁÒ ÌÁ #2%3317, la coopérative Îȭa 

obtenu son agrément ESUS ÑÕȭÅÎ ÊÕÉÌÌÅÔ ΨΦΨΩ18. Faisant office de blanc-seing officiel, il lui ouvre la 

porte des financements solidaires ce qui facilite sa recherche de subventions.  

 

Cazères 
Cazères-sur-'ÁÒÏÎÎÅ ÅÓÔ ÕÎÅ ÃÏÍÍÕÎÅ ÑÕÉ ÁÐÐÁÒÔÉÅÎÔ Û ÌȭÁÉÒÅ ÄȭÁÔÔÒÁÃÔÉÏÎ ÔÏÕÌÏÕÓÁÉÎÅ dans 

le département de la Haute-Garonne. Elle profite du corridor de mobilité qui longe la Garonne avec 

ÌÅ ÃÈÅÍÉÎ ÄÅ ÆÅÒ ÅÔ Ìȭ!άΪ qui la situe à 45 minutes de Toulouse en train comme en voiture. La 

commune est entourée de deux sites Natura 2000 et de trois ZNIEFF19 autour de la Garonne. 

 
17 Entretiens élu.es et technicien.nes, Anères, n°5 ɀ CRESS, annexe n°2. 
18 6ÏÉÒ ÇÌÏÓÓÁÉÒÅ ÅÔ ÃÅ ÑÕÉ ÃÏÎÃÅÒÎÅ ÌÅ ÃÁÒÁÃÔîÒÅ Äȭ%33 ÄÕ ΨΩȟ ÁÎÎÅØÅ ÎЊΪȢ 
19 Voir glossaire. 
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Carte 3 : Cazères, petite ville en bord de Garonne 

 

Le corridor de circulation et la proximité de Toulouse ne sont pas les seuls leviers de la démographie 

cazérienne. En forte augmentation depuis 2000, elle entre dans une phase descendante depuis les 

années 2010. 
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Figure 18 : Un sursaut démographique au tournant des années 2000 

 

Source ȡ !ÕÇÕÓÔÅ "ÒÁÙ ÄȭÁÐÒîÓ Ìȭ).3%%Ȣ 

Le bond démographique enregistré courant 2000 est à mettre en relation avec une politique de 

défiscalisation du logement. Celle-ÃÉ Á ÐÅÒÍÉÓ ÄÅÓ ÏÐïÒÁÔÉÏÎÓ ÄȭÉÎÖÅÓÔÉÓÓÅÍÅÎÔ Û ÖÏÃÁÔÉÏÎ ÌÏÃÁÔÉÖÅ 

sur le territoire et a particulièrement touché Cazères (CC Coeur de Garonne, 2019).  

« ,ÅÓ ÒîÇÌÅÓ ÄÅ ÌÁ ÄïÆÉÓÃÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭïÐÏÑÕÅ ÏÎÔ ÒÅÎÄÕ ÐÏÓÓÉÂÌÅ ÌÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄȭÏÐïÒÁÔÉÏÎÓ ÔÏÔÁÌÅÍÅÎÔ 

ÄïÃÏÎÎÅÃÔïÅÓ ÄÅÓ ÒïÁÌÉÔïÓ ÄÕ ÍÁÒÃÈï ÌÏÃÁÌ ɉÅÎ ÔÅÒÍÅÓ ÄÅ ÆÏÒÍÅÓ ÅÔ ÄÅ ÐÒÉØɊ ÅÔ ÑÕÉ ÎȭÏÎÔ ÄÅÐÕÉÓȟ 

toujours pas trouvé leur public. » 

Communauté de Communes #ĞÕÒ ÄÅ 'ÁÒÏÎÎÅȟ 0ÌÁÎ ,ÏÃÁÌ ÄÅ Ìȭ(ÁÂÉÔÁÔȟ ΨΦΧί 

!ÉÎÓÉȟ ÌȭÅØÐÁÎÓÉÏÎ ÕÒÂÁÉÎÅ ÅÓÔ Û ÄïÃÏÒÒïÌÅÒ ÄÅ ÌȭÕÎÉÑÕe proximité de Toulouse ȡ ÃȭÅÓÔ ÂÉÅÎ ÉÃÉ ÕÎÅ 

politique locale qui a fait bondir la construction. 
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Figure 19 : Cazères dans les années 1950 

 

Source : Géoportail 
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Figure 20 : Cazères aujourd'hui 

 

Source : Géoportail 

On remarque un étalement urbain tous azimuts entre les axes routiers sur des parcelles 

anciennement agricoles. Les bords de la Garonne ont aussi été aménagés. On remarque aussi des 

opération ponctuelles en périphérie comme au Nord-/ÕÅÓÔ ÅÔ Û Ìȭ%ÓÔ de la photographie en un 

mitage assez anarchique.  

#ÅÔÔÅ ÅØÐÁÎÓÉÏÎ ÕÒÂÁÉÎÅ ÓȭÅÓÔ ÆÁÉÔÅ ÁÖÅÃ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÄÅ Ϊ ÐÉîÃÅÓ ÏÕ ÐÌÕÓ ÑÕÉ ÒÅÐÒïÓÅÎÔÅÎÔ ÐÌÕÓ ÄÅ 

60% du parc actuel.  
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Figure 21 : Des logements de grande taille 

 

De manière assez classique, la taille ÄÅÓ ÒïÓÉÄÅÎÃÅÓ ÅÓÔ ÄïÃÏÒÒïÌïÅ ÄÅ ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄïÍÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅȢ Le 

vieillissement de la population et la baisse de la taille des ménages interroge sur la réponse du parc 

aux besoins des habitant.es (CC Coeur de Garonne, 2019). En outre, la figure 23 indique un taux de 

vacance qui augmente considérablement ÃÅ ÑÕÉ ÉÎÄÉÑÕÅ ÌȭÁÂÁÎÄÏÎ ÐÒÏÇÒÅÓÓÉÆ Äe certains biens. 
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Figure 22 : La taille moyenne des ménages qui va diminuant 

 

 

Figure 23 : Une vacance galopante 
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La vacance représente à plus de 50% des logements de 4 pièces ou plus et concerne souvent un rez-

de-chaussée commercial avec des logements qui sont le plus souvent inclus dans le bail commercial. 

Cette situation impose une restructuration du bâti qui permette un accès indépendant du local 

commercial pour que le logement ne gêne pas les activités mais aussi une refonte de la séparation 

propriétaire entre les logements et les locaux (CC Coeur de Garonne, 2019)Ȣ )Ì ÓȭÁÇÉÔ ÄÏÎÃ ÄȭÕÎÅ 

ÖÁÃÁÎÃÅ ÓÔÒÕÃÔÕÒÅÌÌÅȟ ÄÏÎÔ ÌȭÉÎÆÌïÃÈÉÓÓÅÍÅÎÔ ÎȭÅÓÔ ÐÏÓÓÉÂÌÅ ÑÕȭÛ ÒÁÉÓÏÎ ÄȭÕÎÅ ÐÏÌÉÔÉÑÕÅ ÖÏÌÏÎÔÁÒÉÓÔÅ sur 

des propriétés privées. 

 

Néanmoins, la ville reste une polarité attractive. Ses emplois ont plus progressé que le nombre 

ÄȭÉÎÄÉÖÉÄÕÓ ÁÃÔÉÆÓ ÃÅÓ ÄÅÒÎÉîÒÅÓ ÁÎÎïÅÓȢ  

Tableau 10 : Une augmentation d'emplois dans la sphère présentielle 

 

/Î ÒÅÍÁÒÑÕÅ ÕÎÅ ÌïÇîÒÅ ÈÁÕÓÓÅ ÄÅ ÌȭÉÎÄÕÓÔÒÉÅ ÅÔ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎȢ ,ÅÓ ÐÌÕÓ ÇÒÁÎÄÅÓ ÐÒÏÇÒÅÓÓÉÏÎÓ 

sont dues à la sphère présentielle : commerce, transport, services divers et administration publique, 

enseignement, santé et action sociale.  

 

CependaÎÔȟ #ÁÚîÒÅÓ ÊÏÕÅ ÌÁ ÐÏÍÐÅ ÅÎ ÔÅÒÍÅÓ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓȢ 3ÅÓ ÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅÓ ÔÒÁÖÁÉÌÌÅÎÔ ÓÕÒ ÄȭÁÕÔÒÅÓ 

communes, communes dont une part de la population vient travailler à Cazères.  

Tableau 11 : Un chassé-croisé des individus actifs 

 

On compte dans les cazérien.nes qui travaillent hors de leur commune de résidence celleux qui font 

la navette vers Toulouse qui représentent une quinzaine de pourcents des individus.  
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-ÁÌÇÒï ÓÏÎ ÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ÄȭÅÍÐÌÏÉÓȟ ÌÁ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ÄÅ #ÁÚîÒÅÓ ÃÏÍÐÔÅ ÕÎÅ ÇÒÁÎÄÅ ÐÁÒt de ménages 

modestes.  

Figure 24 : Une pauvreté conséquente dans l'ensemble des ménages 

 

Cazères concentre des publics précaires du fait de son offre de logement plus diversifiée qui tient à 

ÌȭÁÎÃÉÅÎÎÅÔï ÄÅ ÓÏÎ ÐÁÒÃ ÑÕÉ ÎÅ ÃÏÍÐÒÅnd pas uniquement des logements pavillonnaires comme 

ÃȭÅÓÔ ÌÅ ÃÁÓ ÓÕÒ ÓÁ ÃÏÍÍÕÎÁÕÔï ÄÅ ÃÏÍÍÕÎÅÓ.  
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Figure 25 : Une production stable d'appartements 

 

$Å ÆÁÉÔȟ ÌÁ ÖÉÌÌÅ ÁÃÃÕÅÉÌÌÅ ÕÎÅ ÂÏÎÎÅ ÐÁÒÔ ÄȭÏÆÆÒÅ ÌÏÃÁÔÉÖÅ privée et locative sociale. Quant à son 

territoire, il est presque dépourvu de logements accessibles aux plus modestes. En effet, le reste de 

la communauté de communes se constitue essentiellement de grands logements pavillonnaires, 

inaccessibles pour les ménages modestes. Ceux-ÃÉ ÓÅ ÃÏÎÃÅÎÔÒÅÎÔ ÄÏÎÃ ÌÛ ÏĬ ÌȭÏÆÆÒÅ ÌÅ ÐÅÒÍÅÔȟ ÃÅ ÑÕÉ 

est particulièrement vrai avec Cazères (CC Coeur de Garonne, 2019). 

 

,ȭÏÂÊÅÃÔÉÆ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌ ÄÕ 0ÌÁÎ ,ÏÃÁÌ Äȭ5ÒÂÁÎÉÓÍÅ ÅÔ ÄÅ Ìȭ(ÁÂÉÔÁÔ ÅÓÔ ÄÅ ÄÉÖÅÒÓÉÆÉÅÒ ÌÅ ÐÁÒÃ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔs 

pour diversifier les ménages et répartir les réponses aux besoins des ménages les plus modestes (CC 

Coeur de Garonne, 2019). 

 

ų̃!Ɩ ̝̞ 
 (ÁÂÉÔïÅ ÄÅÐÕÉÓ ΨΦΧΪȟ ÌȭÁÎÃÉÅÎÎÅ ÆÅÒÍÅ ÐÏÒÔÁÉÔ ÁÕ ÆÒÏÎÔÏÎ ÌȭÉÎÓÃÒÉÐÔÉÏÎ Ⱥ An 1901 », ce qui 

ÆÁÉÓÁÉÔ ïÃÈÏ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÆÕÔÕÒȢÅÓ ÃÏÏÐïÒÁÔÅÕÒȢÉÃÅÓ Û ÌȭĞÕÖÒÅ ÄÅ 'ïÂï Ⱥ Ìȭ!Î ΦΧ ». La devise de la bande-

ÄÅÓÓÉÎïÅ ÅÔ ÄÕ ÆÉÌÍ Á ïÔï ÒÅÍÁÎÉïÅ ÅÔ ÌÁ ÐÏÒÔÅ Á ÃÏÎÓÅÒÖï ÊÕÓÑÕȭÛ ÒïÃÅÍÍÅÎÔ ÕÎÅ ïÐÉÔÈîÔÅ :  

« On casse tout, on réfléchÉÔ ÅÔ ÃȭÅÓÔ ÐÁÓ ÔÒÉÓÔÅ. » 

$ÅÖÉÓÅ ÄÅ Ìȭ!Î ΦΧ 

« Au pire ça sera raté. » 

Inscription sur la porte, disparue à ce jour 
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Figure 26 : Au bout du chemin, l'ancien corps de ferme 

 
Source : Auguste Bray 

 

,ȭÅÎÄÒÏÉÔ Á ïÔï ÁÃÈÅÔï ÁÖÅÃ Ϋ ÈÅÃÔÁÒes de terres. La coopérative a acheté le bâti et les deux premiers 

paysans du collectif ont acheté les terres. Ainsi, 1 hectare est resté dans la coopérative et le reste à 

ïÔï ÃÏÕÐï ÅÎ Ψ ÐÏÕÒ ÌȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÍÁÒÁÿÃÈîÒÅ ÄȭÕÎ ÃĖÔï ÅÔ ÌÁ ÃïÒïÁÌÉÃÕÌÔÕÒÅ ÄÅ ÌȭÁÕtre.  

 

)Ì ÓȭÁÇÉÔ ÄȭÕÎÅ 3ÏÃÉïÔï ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅ ÐÁÒ ÁÃÔÉÏÎÓ ÓÉÍÐÌÉÆÉïÅÓ Û ÃÁÐÉÔÁÌ ÖÁÒÉÁÂÌÅ ÄÏÎÔ ÌÅÓ ÓÔÁÔÕÔÓ ÁÓÓÕÒÅÎÔ 

la qualité de coopérative. Ils prévoient trois collèges : les habitant.es qui résident pour une durée 

indéterminée, les nomades qui résident pour une durée déterminée et les enthousiastes qui 

marquent leur soutien à la coopérative. Ce dernier statut peut concerner des personnes physiques ou 

ÍÏÒÁÌÅÓȢ #ÅÓ ÔÒÏÉÓ ÃÏÌÌîÇÅÓ ÒÅÑÕÉîÒÅÎÔ ÌȭÁÃÈÁÔ ÄÅ ÐÁÒÔÓ ÓÏÃÉÁÌÅÓ ÄÁÎÓ ÄÉÆÆïÒÅÎÔÅÓ ÐÒÏÐÏÒÔÉÏÎÓ ÅÔ ces 

parts donnent une voix lors des Assemblées Générales20. 

 

! ÌȭÈÅÕÒÅ ÁÃÔÕÅÌÌÅȟ ÕÎÅ ÐÅÒÓÏÎÎÅ ÑÕÉ ÓÏÕÈÁÉÔÅÒÁÉÔ ÄÅÖÅÎÉÒ ÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅ ÄÏÉÔ ÅÎÇÁÇÅÒ Χή ΩΫΦΏ ÄÅ ÐÁÒÔÓ 

ÃÏÌÌÅÃÔÉÖÅÓ ÑÕÉ ÃÏÒÒÅÓÐÏÎÄÅÎÔ Û ÌȭÕÓÁÇÅ ÅÔ ÁÕ ÆÏÎÃÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔ des infrastructures partagées et 

6ΫΦΏȾÍϑ ÐÏÕÒ ÆÉÎÁÎÃÅÒ ÓÏÎ ÅÓÐÁÃÅ ÐÒÉÖÁÔÉÆȢ 5ÎÅ ÐÅÒÓÏÎÎÅ ÎÏÍÁÄÅ ÄïÆÉÎÉÔ ÅÌÌÅ-même le montant 

ÑÕȭÅÌÌÅ ÓÏÕÈÁÉÔÅ ÉÎÖÅÓÔÉÒ ÄÁÎÓ ÌÁ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅ ÅÎ ÕÎÅ ÏÕ ÐÌÕÓÉÅÕÒÓ ÆÏÉÓȢ #ÅÔ ÁÐÐÏÒÔ ÌÕÉ ÅÓÔ ÒÅÎÄÕ 

ÌÏÒÓÑÕȭÅÌÌÅ ÑÕÉÔÔÅ ÌÁ ÃÏÏÐïÒÁÔÉÖÅ ÏÕ ÂÉÅÎ ÓÅÒÔ ÄÅ ÂÁÓÅ Û ÓÏÎ ÅÎÔÒïÅ ÅÎ ÔÁÎÔ ÑÕȭÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅȢ  

,ÅÓ ÃÈÁÒÇÅÓ ÄȭÅÁÕȟ ÄȭïÌÅÃÔÒÉÃÉÔï ÅÔ ÄÅ ÇÅÓÔÉÏÎ ÄÕ ÌÉÅÕ ÓȭïÌîÖÅÎÔ Û έΦΏ par mois en 2019. Il faut y ajouter 

les charges de travaux qui sont réparties en divisant le nombre de m² collectifs par le nombre de 

ÎÏÍÁÄÅÓ ÅÔ ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔȢÅÓ et sur la base des m² privatifs Ƞ ÅÌÌÅÓ ÓȭïÌÅÖÁÉÅÎÔ ÅÎ ΨΦΧί Û ΧΫΏ par an pour 

ÌÅÓ ÎÏÍÁÄÅÓ ÅÔ ÄÅ ΨΨΫ Û ΨΫήΏ par an pour les habitant.es.  

,ÅÓ ÆÒÁÉÓ ÄÅ ÎÏÕÒÒÉÔÕÒÅ ÓÏÎÔ ÄȭΧΏ ÐÁÒ ÐÅÔÉÔ ÄïÊÅÕÎÅÒ ÅÔ ÄÅ ΨΏ ÐÁÒ ÒÅÐÁÓ ÏÕ ÐÁÒ ÁÐÐÏÒÔ ÅÎ ÎÁÔÕÒÅȢ ,ÅÓ 

ÃÏÏÐïÒÁÔÅÕÒȢÉÃÅÓ ÓȭÅÎ ÁÃÑÕÉÔÔÅÎÔ ÅÎ ÃÏÎÓÃÉÅÎÃÅȟ ÃȭÅÓÔ-à-dire que personne ne les contrôle. 

Les enthousiastes contribuent à lÅÕÒ ÓÏÕÈÁÉÔ ÁÖÅÃ ÕÎ ÍÉÎÉÍÕÍ ÄÅ ΧΦΏ ÑÕÉ ÃÏÒÒÅÓÐÏÎÄ Û ÕÎÅ ÐÁÒÔ 

sociale21.  

 

 
20 3ÔÁÔÕÔÓ ÄÅ Ìȭ!Î ΦΧȟ ÁÎÎÅØÅ ÎЊ5. 
21 ,ÅÓ ÓÏÕÓ Û Ìȭ!Î ΦΧȟ ÁÎÎÅØÅ Î°5.  














































































































































































































































